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THU TUC HANH leNH THUOC THAM QUYEN CHU TICH UY BAN
< "'HA N DAN CAP XA

(Kém theo Quyét dinh So" /2026/QB UBND ngay  thang  nam 2026 cua
UBND tinh Bdac Ninh)
A. DANH MUC THU TUC HANH CHIiNH

STT Thi tuc hanh chinh Ghi chu

Giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét d6i véi
truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung
dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n co s
1 dung dét; truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau thau
lwa chon nha dau tu thuc hién dy an c6 sir dung dat; giao dat va
giao rimg; cho thué dat va cho thué rimg; gia han sir dung dat khi
hét thoi han str dung dat.

Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat do thay doi can ct quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat; dicu
chinh thoi han str dung dét cua du an dau tu.

Diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich str dung dét do sai s6t vé ranh gid1, vi tri, dién tich, muc
3 | dich st dung gifra ban d6 quy hoach, ban db dia chinh, quyét dinh
giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muyc dich st dung dit va
s6 liéu ban giao d4t trén thuc dia.

4 Chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat.

Ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Giay chiing nhan
5 | quyén su dung dat, quyén s hiru tai san gan lien vai dat lan dau
doi vai to chic dang str dung dat.

Ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Giay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat lan dau
d6i véi ho gia dinh, ca nhén, cong déng dan cu, ngudi goc Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai; Piang ky, cap Glay chang nhan dbi
Véi thira dat c6 dién tich tang thém do thay d6i ranh gigi so V6i
Gidy chirng nhan da cap.

Xac dinh lai dién tich dat & cua ho gia dinh, ca nhan da dugc
cap Giay ching nhan trudc ngay 01 thang 7 nam 2004.

Trinh ty, tho tuc xac dinh dién tich dit & d6i voi trudong hop
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap trudc ngay 01 thang 7
niam 2004 khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 141
cta Luat Dat dai ma chua xac dinh cu thé dién tich dit & hodc
dién tich dat & trén Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap
khong ding quy dinh theo quy dinh.

9 Dinh chinh Gidy chirng nhan di cap lan dau co sai sot.




10

Thu hoi Glay chimg nhan d cép lan dau khong ding quy dinh
cua phap luat dat dai do nguoi su dung dat, cha so hiru tai san
gan lién v6i dat phat hién va cip lai Gidy ching nhan sau khi thu
hoi.

11

Giao dat ¢ co thu tién sir dung dat khong thong qua dau gla
khong d4u thau lya chon nha dau tu thyc hién du 4n c6 st dung dit
dbi v6i c4 nhan 1a can bd, cong chirc, vién chure, si quan tai ngi,
quin nhan chuyén nghiép, cong chirc qudc phong, cong nhan va
vién chirc qudc phong, si quan, ha si quan, cong nhan cong an,
ngudi lam cong tic co yéu va ngudi 1am cong tac khac trong to
chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nuwéc ma chua duoc
giao dat &, nha &; gido vién, nhan vién y té dang cong tc tai cac xa
bién gidi, hai dao thudc viing co6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan,
ving ¢6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khin nhung chua c6
dat &, nha & tai noi cong tac hodc chua dugc huong chinh sach hd
tro vé nha ¢ theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &; c4 nhan thudng
tra tai xa ma khong co dat ¢ va chua duoc Nha nude giao dét & hoac
chwra dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh cua phap
luat vé nha &.

12

Tang cho quyén st dung dat cho Nha nuéc hodc cong dong
dan cu hoac mé rong duong giao thong doi véi truong hop thira
dat chua duogc cap Giay chirng nhan.

13

~Sur dung dat két hop da muc dich, gia han phuong an sir dung
dat két hop da muc dich.

14

T6 chirc kinh t& nhan chuyén nhuong, thué quyén str dung dat,
nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thuc hién dy an dau tu.

15

Giai quyét tranh chap dat dai thuoc tham quyén cua Chu tich
Uy ban nhén dan cap xa.

16

Hoa giai tranh chap dat dai thudc tham quyén cap xa.

17

Trinh ty, tha tyc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién voi dat déi Véi truong hop nguoi st
dung dat da thuc hién chuyen d6i quyén sir dung dat nong nghiép
theo phuong 4n “don dién ddi thira” duge co quan c6 tham quyén
phé duyét trudc ngay 01 thang 8 nam 2024




B. NOI DUNG CU THE CUA THU TUC HANH CHINH

1. Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich st dung dat ddi véi
truwong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat, khong
diu thau lya chon nha dau tw thue hién dy 4n cé sir dung dat; trwomg hop
giao dit, cho thué dat thong qua dau thiu lya chon nha diu tw thwe hién du
an c6 sir dung dat; giao dat va giao rimg; cho thué dat va cho thué rirng; gia
han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat.

(1) Trinh te thec hién

Buée 1: Ngudi dé nghi ndp hd so Nguoi dé nghi nop hod so dén Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong.

Khi nop hd so, ngudi ndp hd so duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
Xudt trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching hodc chimg thuc theo
quy dinh cta phap luét vé .cong chung, chimg thue. Truong hop nop ho so theo
hinh thic tryc tuyén thi ho so nop phai duoc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong ching, chang thuc.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan hd so va chuyén hd so dén
Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi.

Buréc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha ting va Do thi thyc hién:

- Trudng hop hd so khong day da, khéng hop 1€, 1am vin ban tra lai hd so
dong thoi huéng dan nguoi nop hd so lam lai hd so hoac bo sung ho so.

- Thuc hién trich luc ban do dia chinh thira dat doi voi truong hop khu da
c6 ban db dia chinh; Huéng din ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh, do
dac chinh ly thtra d4t déi voi thira dat tai noi chua c6 ban dd dia chinh hoic thira
dat khong phu hop véi ban d6 dia chinh theo quy dinh.

- Truong hop hd so hop 18, t6 chirc thAm dinh hd so, kiém tra thuc dia
(néu can thiét). Truong hop giao dat va giao ring, cho thué dat va cho thué riung
thi phéi hop voi co quan 1am nghiép kiém tra thuc dia hién trang khu rimg giira
hd so va thuc dia du kién giao;

- Chu tri, phéi hop cac co quan c6 lién quan xéac dinh truong hop dugc
mién tién st dung dat, tién thué dat (néu cd).

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x4, ho so gom:

+ T trinh theo Mau s6 05 tai Phu luc IV ban hanh kém theo quyét dinh nay.

+ Dy thao Quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao dat va giao ring, cho
thué dat va cho thué ring theo Mau s6 06; Quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dat theo Mau sé 07; Quyét dinh gia han str dung dat theo Mau sb
06a, tai Phu luc IV kém theo Quyét dinh nay

+ Ho so giao dat, thué dat, chuyén muc dich str dung dat, gia han st dung
dat; hd so giao dat va giao rung, cho thué dat va cho thué rung.

Buwéc 3: Chu tich Uy ban nhan dan cip x xem xét ban hanh Quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit, gia han st
dung dat; giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho thué rung.



Budre 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi:

a) Truong hop khong phdi nép tién sir dung dat, tién thué dat va truong
hop thué dat tra tién thué dat hang nam xdc dinh gid dat theo bang gia:

- Chuyén thdng tin theo Mau s6 25 tai Phu luc IV ban hanh kém theo
Quyét dinh nay dén co quan tai chinh di véi truong hop phai nop tién dé Nha
nude bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua sir dung
dat trdng l0a. Co quan tai chinh xac dinh va ban hanh Théng béao sé tién phai nop
theo MAu s6 12 tai Phu lyc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Chuyén thong tin dia chinh theo Mau sé 19 tai Phu luc IV ban hanh
kém theo Quyét dinh nay cho co quan thué (d¢é xac dinh nghia vu tai chinh vé
Thué sir dung dat phi néng nghiép, Truéc ba ...). Ky Hop dong thué dat doi
v6i truong hop thué dat theo phan cap, uy quyen hogc trinh Chu tich Uy ban
nhan dan Cap x& ky Hop dong thué dat doi véi truong hop khong dugc phan
cap, uy quyeén (trudng hop ngudi sir dung dat c6 nhu cau).

- T6 chuic ban giao dat tai thuc dia theo MAu sé 13 tai Phy luc IV ban hanh
kém theo Quyét dinh; Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé
cap nhat, chinh Iy co s dit lidu dat dai, ho so dia chinh; chuyen Co quan chuyén
mon vé 1am nghiép dé cap nhat, luu trix ho so theo phéap luat vé 1am nghiép;

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép xi ky Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sau khi nguoi sir dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh hoic nhan
duoc Thong bao dd hoan thanh nghia vu tai chinh cua co quan thué.

Buwéc 5: Chu tich Uy ban nhan déan cap xa ky Gidy chung nhan quyén su
dung dat, ky Hop ddng thué dat ddi véi trudong hop khdng phan cap, uy quyén
(trudng hop nguoi sir dung dat c6 nhu cau)..

Buwéc 6: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi:

Chuyén Gidy chimg nhan quyén st dung dat dén Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong dé tra két qua cho nguoi st dung dat. Chuyén hd so d¢én Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dét dai, ho so dia
chinh.

b) Truong hop phdi nép tién sir dung ddt, tién thué dat mét lan cho ca
thoi gian thué:

- Chuyén théng tin theo MAu sé 25 tai Phy luc IV ban hanh kém theo
Quyét dinh nay dén co quan tai chinh déi véi truong hop phai nop tién dé Nha
nude bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoac tang hiéu qua sir dung
dat trong la. Co quan tai chinh xac dinh va ban hanh Théng bao sé tién phai nop
theo MAu s6 12 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Truong hop phai xac dinh gia dat cy thé thi to chic viéc xac dinh gia
dat. Sau khi Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh phé duyét gia
dat thi thuc hién chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 19 tai Phuy lyc IV ban
hanh kém theo Quyét dinh nay cho co quan thué.

- Ky Hop ddng thué dat (ddi voi truong hop thué d4t) theo phan Cap, uy
quyén hoic trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap xa ky Hop dong thué dat doi



véi truong hop khong dugc phan cap, uy quyén (truong hop nguoi sir dung
dat ¢ nhu cau)..

- T6 chiic ban giao dat tai thuc dia theo MAu sé 13 tai Phy luc IV ban hanh
kém theo Quyét dinh; Chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé
cap nhét, chinh ly co s¢ dir liu dat dai, hd so dia chinh; chuyen Co quan chuyén
mon vé 1am nghiép dé cap nhat, huu trix ho so theo phép luat vé 1am nghiép;

- Trinh Chu tich Uy ban nhéan dan cép x3 ky Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sau khi nguoi sir dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh hoic nhan
duoc Thong bao di hoan thanh nghia vu tai chinh cua co quan thué. Chuyén
hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dit
ligu dét dai, ho so dia chinh.

Buwéc 5: Chu tich Uy ban nhan dan cap xi ky Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, Ky Hop dong thué dat ddi voi truong hop khéng phan cap, uy
quyén (trudong hop ngudi sir dung dat c6 nhu cau)..

Buéc 6: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi:

Trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguoi st dung dat.
Chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh Iy co s
dir ligu dét dai, ho so dia chinh.

(2) Cach tharc theuc hién

a) Nop tryc tiép tai Trung tim Phuc vy hanh chinh cong.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so

a) Thanh phdn hé so doi voi truong hop giao ddt, cho thué dat khéng dau
gid quyén su dung dat, khong ddu thau lwa chon nha dau tw thye hién duw dn c6 sie
dung dat; truong hop giao ddt, cho thué dat thong qua ddu thau lwa chon nha dau
tw thuc hién dwy dan co sw dung dat, giao dat va giao rung; cho thué dat va cho
thué rimng; gom:

- Pon theo Mau s6 01 Phy lyc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

- Céc loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co).

- Ban trich luc ban d6 dja chinh (néu c6) hoic ban do do dac chinh 1y ban
d6 dia chinh, ban trich do ban d6 dia chinh va mot trong céac loai gidy to sau day:

+ Vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chip thuan chu truong dau
tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu,
van ban phé duyét ket qua luya chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu, phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thtrc ddi tac
cong tu hodc cac van ban, gidy to cé gia tri phap 1y tuong duong theo quy dinh cua
phép luat;

Trudng hop trong cac vin ban quy dinh tai diém nay khong thé hién ning
luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo tién do ctia du an dau tu thi phai
c6 cdc tai liéu chimg minh néng lyc tai chinh,;



- Ban sao van ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu doi véi du an to
chirc d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n ¢6 sir dung dét theo quy dinh
ctia phéap lut vé du thau;

- Ban sao van ban cua don vi dugc giao t6 chtrc thuc hién viéc ddu gia
quyen st dung dat vé két qua du gia quyen str dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Diéu 125 cua Luat Dét dai;

- Ban sao cac van ban theo quy dinh ctia phap ludt di véi truong hop quy dinh
tai diém i khoanl Diéu 133 ctia Luat D4t dai ma phai thu hdi dat dé giao dét, cho thué
d4t cho t6 chire, ¢4 nhan sau chia tach, sap nhap, chuyén d6i mo hinh t6 chc;

- Ban sao Phuong 4n sir dung dat da duoc co quan, té chirc c6 thim quyén
phé duyét ddi véi to chie kinh té, don vi su nghiép cong 1ap da duoc Nha nudc
giao dat, cho thué dat trudc ngay Luat Pat dai c6 hiéu luc thi hanh dbi véi
truong hop quy dinh tai Piéu 180 ciia Luat Dat dai (néu co);

- Ban sao Phuong an str dung dat cua cong ty nong, 1am nghi¢p tai dia
phuong di dugc co quan, t6 chirc c6 thAm quyén phé duyét ddi véi truong hop
quy dinh tai Diéu 181 cua Luét Dét dai (neu co);

- Ban sao Phuong 4n sir dung dat da duoc co quan, to chirc c6 thim quyén
phé duyét dbi vi dién tich dat thu hoi cia cong ty nong, 1am nghiép quan ly, su
dung dé giao dat, cho thué dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Diéu 181
ctia Luat Dt dai (néu co).

- Pdi véi trudng hop giao rimg, cho thué rimg thi phai co thém cac tai liéu sau:

+ Béo cao diéu tra, danh gia hién trang rung va ban d6 hién trang rimg theo
quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép ddi véi truong hop giao dat va giao rimg;

+ Két qua dau gia thué rimg; bién ban dau gia cho thué rimg; danh sach
nguoi tring dau gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi
nguoi tring dau gia thué rimg dbi véi truong hop cho thué dat va cho thué rimg;
du 4n dau tu d6i v6i khu rimg dé nghi thué; bao cdo diéu tra, danh gia hién trang
rimg va ban do hién trang rimg theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép ddi
vé6i truong hop cho thué dat va cho thué rimg.

b) Thanh phan hé so doi véi truong hop chuyén muc dich sir dung dat, gia
han sur dung dat

b1) Hd so chuyén muc dich sir dung dat gdom:

- PBon theo M?lu sO 02 tai Phu Iyc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

- Céc loai gidy to Ve mién, giam nghia vy tai chinh (néu co).

- Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dat dai hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tal Piéu 137
Luat D4t dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho
phép chuyén muc dich s dung dat ctia co quan nha nuéc ¢ tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua céc thoi ky;

- Ban trich luc ban dd dja chinh (néu c6) hodc ban dd do dac chinh 1y ban
dd dia chinh, ban trich do ban d dia chinh.

b2) Ho so dé nghi gia han sir dung dat khi hét thoi han str dung dat gdm:

- Pon theo Mau s6 04a tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

- Céc loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co).




- Mot trong céc gidy chung nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai;

- Quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich str dung dét
ctia co quan nha nudc cd thim quyén theo quy dinh ctia phap luit vé dat dai qua
cac thoi ky;

- Vin ban cia co quan c6 tham quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong cua du an dau tu hodc thé hién thoi han hoat dong cua du an dau tu theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu dbi véi truong hop st dung dat dé thuc hién du
an dau tu (trudong hop khong thudc dién chap thuan chi treong dau tu theo phap
luat vé dau tu thi khdng phai ndp vin ban nay);

- Ban trich luc ban dd dja chinh (néu c6) hodc ban dd do dac chinh ly ban
dd dia chinh, ban trich do ban d dia chinh.

¢) Sé lwgng ho so: 01 bo.

(4) Thoi hgn gidi quyét

- Khong qué 12 ngay ké tur ‘ngay nhan du h6 so hop 1. Bdi véi cac xa
mién nui, ving c6 diéu kién kinh té - xd hoi kho khin; ving c6 diéu kién kinh té
- x& ho1 dac biét kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 15 ngay

- Thoi gian trén khong bao gom thoi gian co quan c6 tham quyén Xac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat. Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, tha
tuc khong duoc quy dinh thém tha tuc va khéng dugc thuc hién thém bat ky tha
tuc nao khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

(5) Péi twong thuec hién thi tuc hanh chinh

- Ca nhan.

- Cong dong dan cu.

- Ho gia dinh dé nghi chuyén muc dich st dung tir dat nong nghiép sang
dat & hodc tir dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat ¢ theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 116 Luat Dat dai.

- T6 chirc trong nudc; t6 chirc ton giao, t6 chure ton giao truc thudc; t6 chirc
kinh t& c6 von dau tu nudc ngoadi; to chirc nudc ngodi ¢ chirc ning ngoai giao; to
chirc kinh t€; nha dau tu tring thau hogc o chitc kinh t€ do nha dau tur trang thau
thanh 1ap dé thyc hién dy 4n; Cong ty nong, lam truong quan ly, su dung (d01 voi
truong hop giao dat khong thu tién str dung dat quy dinh tai Diéu 118 Luat Dat dai,
cho thué dat thu tién thué dat hang nam quy dinh tai khoan 3 Diéu 120 Luat Pat
dai; cho phep chuyen muc dich st dung dat ma ngudi sir dung dat khong phai nop
t1en sir dung dat, tién thué dat; cac truong hop duoc mién toan bd tién sir dung dét,
tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh cia Chinh phu.

(6) Co quan thyc hi¢n tha tuc hanh chinh

- Co quan co tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan déan cép xa.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Phong Kinh té/Phong Kinh
té Ha tang va b6 thi.

- Co quan phéi hop: Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai, co quan thué,
S¢ tai chinh.



(7) Ket qud thec hién tha tuc hanh chinh

- Béi véi truong hop giao dat khong thu tién su dung dat, mién tién st
dung dt, tién thué dat cho ca thoi gian, thué dat tra tién hang nim; Ho gia dinh
dé nghi chuyén muc dich sir dung tir ¢at nong nghiép sang dit ¢ hodc tir dét phi
ndng nghiép khong phai 1a dit ¢ sang dat ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 116
Luat Dét dai:

+ Quyét dinh giao dat, cho thué dét giao dit va giao rimg, cho thué dit va
cho thué rung.

+ Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

- Péi voi truong hop giao dat co thu tién, thué dét tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué: Quyét dinh giao dat, cho thué dat.

(8) Phi, 1¢ phi

Theo quy dinh ctia Luat phi va 1€ phi va cac van ban quy pham phap luat
huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mau don, mau to khai

- Pon theo MAau s6 0L, Mau s6 02, Mau s6 04a, Mau s 14 (601 vo1 du an
BT); To trinh theo Mau s 05 Quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao dat va
giao rung, cho thué dat va cho thué rung theo Mau s6 06; Quyét dinh cho phep
chuyén muc dich st dung dat theo Mau s6 07; Quyét dinh gia han su dung dat
theo Mau s6 06a; Bién ban giao dat tai thuc dia theo Mau sb 13; Phiéu chuyen
thong tin dia chinh theo Mau sé 19, Mau sb 25; Thong bao sb tién phai nop theo
Mau s6 12 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cdu, diéu kign thuc hién tha tuc hanh chinh

a) biéu kién chung dbi véi nguoi dugc Nha nude giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dét, gia han st dung dét theo quy dinh cta
phap luat dat dai.

b) Céc diéu kién gia han sir dung dat khi hét thoi han str dung dat bao gom:

- Khdng thudc truong hop thuc hién thu tuc xac nhan tiép tuc st dung
dat ndng nghiép cta ca nhan khi hét thoi han sir dung dat quy dinh tai Diéu
65 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

- Muc dich str dung dat, vi tri, dién tich cua thta dat xin gia han khéng
thay ddi so v&i muc dich sir dung dat, vi tri, dién tich da giao dat, cho thué
dat, cong nhan quyén st dung dat.

- Thoi han duoc gia han duoc xé4c dinh theo nguyén tic sau day:

+ Khong vuot qua thoi han st dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 172
cua Luat Dat dai d6i véi truong hop phu hop vai quy hoach str dung dét hodc ké
hoach str dung dat hodc quy hoach chuyén nganh c6 lién quan da duoc phé duyét;

+ Khéng vuot qué thoi han du kién sé& sir dung dat theo muc dich khac
dugc thé hién trong quy hoach sir dung dat hoic ké hoach str dung dat hoic
quy hoach chuyén nganh c6 lién quan da dugc phé duyét déi véi truong hop muc
dich sir dung dat duoc quy hoach khac véi muyc dich str dung dat truée khi dé nghi
gia han.

- Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 172 cua Luat Dét dai.



2. Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich sw dung dit do thay ddi can cw quyet dinh giao dit, cho thué dit, cho
phép chuyen muc dich st dung dit; diéu chinh thoi han st dung dit cia du
an dau tw

(1) Trinh te thec hién

Bude 1: Nguoi @& nghi ndp hd so dén Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong.

Khi nop hd so, ngudi ndp hd so duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé cén bd tiép nhan ho so kiém tra, ddi chiéu hodc nop ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy td di co cong ching hodc ching thuc theo
quy dinh cta phap luit vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop nop hd so theo
hinh thirc truc tuyén thi hd so nop phai dugc sé héa tir ban chinh hoic ban sao
gidy to da duoc cong ching, chang thuc.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan hd so va chuyén ho so dén
Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi.

Buréc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi thuc hién:

- Truong hop ho so khong day di, khong hop 1€, 1am vin ban tra lai ho so
dong thoi huéng dan nguoi nop hd so lam lai hd so hoac bo sung ho so.

- Truong hop hd so hop 1¢, to chirc tham dinh ho so, kiém tra thuc dia
(néu can thiét):

- Chu tri, phéi hop cac co quan c6 lién quan xéac dinh truong hop dugc
mién tién st dung dat, tién thué dat (néu ca).

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x4, ho so gom:

+ To trinh theo Mau s6 05 tai Phu Iyc ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ Dy thao Quyét dinh diéu chinh giao dat, cho thué dat; theo Mau sé 10,
Quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dat caa du 4n dau tu theo Mau s6 11 tai
Phu lyc ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ Ho6 so dé nghi diéu chinh Quyét dinh giao dat, thué dat, chuyén muc
dich str dung dat, gia han str dung dat; ho so giao dat va giao rung, cho thué dat
va cho thué rung.

Buée 3: Chu tich Uy ban nhan dan cip xa xem xét ban hanh Quyét dinh diéu
chinh giao dat, cho thué dat; diéu chinh thoi han st dung dat cua di an dau tu.

Burée 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi:

a) Truong hop khong phdi nép tién sir dung dat, tién thué dat va truong
hop thué dat tra tién thué dat hang nam xdc dinh gid dat theo bang gia:

- Chuyén théng tin dia chinh theo Mau sb 19 tai Phu luc ban hanh kém
theo quyét dinh nay cho co quan thué (dé xac dinh nghia vu tai chinh vé Thué
str dung dét phi ndng nghiép, Trudc ba ...). Ky Hop dong thué dét theo phan
cap, uy quyén hoic trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky Hop ddng thué
dat doi voi truong hop khong dugc phan cap, uy quyén dbi véi truong hop
thué dat (truong hop nguoi str dung dat c6 nhu cau).



- Chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai dé cap nhat,
chinh 1y co s dit liéu dat dai, ho so dia chinh; chuyén co quan chuyé&n mén vé [am
nghiép dé cap nhat, luu trit hd so theo phép luat vé 1am nghiép;

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip xa ky Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sau khi nguoi sir dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh hoic nhan
duoc Thong bao dd hoan thanh nghia vu tai chinh cua co quan thué.

Buwéc 5: Chu tich Uy ban nhan dan cdp xa ky Gidy chting nhin quyén st
dung dat. Ky Hop dong thué dat hoic Phu luc Hop dong thué dat dbi voi
trudng hop khéng phan cap, uy quyén (Truong hop ngudi st dung dat c6 nhu
cau).

Buréc 6: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi:

Chuyén Gidy chung nhan quyén st dung dat d¢én Trung tdm Phuc vu
hanh chinh céng dé tra két qua cho nguoi sir dung dat. Chuyén hd so dén Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai dé cap nhat, chinh 1y co so dir liéu dat dai, ho
so dia chinh.

b) Truwong hop phdi ngp tién si dung dat, tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué:

- T6 chuc viée xac dinh gia dat. Sau khi Chu tich Uy ban nhéan dan tinh
ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat thi thuc hién chuyén thong tin dia
chinh theo Mau s6 19 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay cho co
quan thué.

- Ky Hop ddng thué dat (ddi voi truong hop thué d4t) theo phan Cap, uy
quyén hoic trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap x& ky Hop dong thué dat doi
Vi truong hop khong dugc phan cap, uy quyén (truong hop ngudi st dung
dat ¢ nhu cau).

- Chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé cap nhat,
chinh 1y co s dit liéu dat dai, ho so dia chinh; chuyén co quan chuyén mén vé [am
nghiép dé cap nhat, hueu trix hd so theo phép luat vé 1am nghiép;

- Trinh Chu tich Uy ban nhén dan cép xi ky Gidy chimg nhin quyén st
dung dat sau khi nguoi st dung dit hoan thanh nghia vu tai chinh hoic nhan
duoc Thong bao di hoan thanh nghia vu tai chinh cua co quan thué. Chuyén
hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dir
ligu dat dai, ho so dia chinh.

Buwéc 5: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit. Ky Hop dong thué dat ddi vai truong hop khong phan cap, uy quyén
(trudng hop ngudi str dung dt c6 nhu cau).

Buréc 6: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi:

Trao Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho nguoi st dung dat.
Chuyén hd so dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh Iy co s
dit lidu dat dai, ho so dia chinh.

(2) Cach tharc thuc hién



a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh céng ich.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so

a) Ho so dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung ddt bao gom:

- Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
Chuyén muc dich str dung d4t theo MAu sb 04 tai Phy luc ban hanh kém theo quyét
dinh nay.

- Vin ban cua co quan nha nudc c6 tham quyén cd nodi dung 1am thay doi
cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Piéu 116 Luat Dét dai.

b) Ho so dé nghi diéu chinh thoi han svr dung dat ciia duw dn dau tw bao gom:

- Pon dé nghi diéu chinh thai han st dung dat caa du an dau tu theo Mau
s6 04b ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Van ban cua co quan c¢6 tham quyén cho phép thay doi thoi han hoat
dong cua du an dau tu theo quy dinh cua phap lut vé dau tu.

- Mot trong céc gidy to sau day:

+ Mot trong cac gidy ching nhan: Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gan Ilen vé6i dat la chung thu phap 1y dé Nha nuéc xac
nhan quyén su dung dat, quyen s hu tai san gan lién véi dat "hop phap cua
nguoi o quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién Vo1 dat. Tai san gan
Ilen Vvé6i dat duoc cap Giay chuing nhan quyén su dung dat, quyen so hiru tai san
gan lién voi dat 1a nha &, cong trinh xay dung gan lién véi dat theo quy dinh cia
phap luat.

+ Mot trong céc gidy chiing nhan: Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
Gidy chtrng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢, Giay ching nhan
quyén s& hitu nha &, Gidy chiing nhan quyeén sé hitu cong trinh xay dung, Giay
chung nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat da dugc cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phéap
luat vé xay dung truéc ngay Luat Dat dai ¢ hiéu lyc thi hanh .

- Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich su dung dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy
dinh caa phép luat vé dat dai qua cac thoi ky.

¢) 86 lwgng ho so: 01 bo.

(4) Thei han gidi quyét

- Truong hop dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép Chuyen muc dich sir dung dat: khong qua 05 ngay ké tir ngdy nhan du hd
so hop 18; ddi véi cac xd mién nui, bién g101; dao; vung co diéu kién kinh té - xa

hoi kho khén; ving co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 12 ngay.



- Truong hop dé nghi diéu chinh thoi han st dung dat cua dy an dau tu:
khong qua 12 ngay ké tur ngay nhan du ho so hop 18; ddi véi cac xa mién nui,
bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xd hoi kho khin; ving c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thue hién khong qua 15 ngay.

(5) DPéi twong thuec hién thi tuc hanh chinh

- Ca nhan.

- Cong ddng dan cu.

- Ho gia dinh dé nghi chuyén muc dich st dung tur dat ndéng nghi¢p sang
dat & hodc tir dat phi néng nghiép khong phai la dat o sang dat o theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 116 Luat Pt dai.

- T6 chic trong nudc; td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc; to
chtrc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai c¢é chirc ning ngoai
giao; t6 chirc kinh té; nha dau tu trang thau hodc to chirc kinh té do nha dau tu
trang thau thanh 1ap dé thuc hién du an; Cong Lty nong, 1am truong quan ly, su
dung (d6i vé6i trudng hop giao dat khong thu tién st dung dat quy dinh tai Diéu
118 Luat Pat dai, cho thué dat thu tién thué dat hang nam quy dinh tai khoan 3
Piéu 120 Luat Dét dai; cho phep chuyén myc dich st dung dat ma nguoi st
dung dat khong phai nop tién su dung dat, tién thué dat; cac truong hop duoc
mién toan bo tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh
cua Chinh phu.

(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cép xA.

- Co quan tryc tiép thuce hién thu tuc hanh chinh: Phong Kinh té/Phong Kinh
té Ha tang va D6 thi.

- Co quan phdi hop: Van phong dang ky dat dai, co quan thué.

(7) Két qud thgc hign thi tuc hanh chinh

- Déi Véi trwong hop giao dat khong thu tién si dung ddt, mién tien sir
dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian, thué dat tra tién hang nam,; HY gia dinh
dé nghi chuyén muc dich sir dung tir dat néng nghiép sang ddt ¢ hodc tir dat phi
néng nghiép khéng phdi la ddt ¢ sang dat & theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 116
Ludt Pat dai-

+ Quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau so 10 hoic Quyét dinh diéu chinh thoi
han st dung dét cta du an dau tu theo MAu s6 11 tai Phy luc ban hanh kém theo quyét
dinh nay

+ Gidy chtng nhan quyén sir dung dat;

- Doi véi trieong hop giao dat ¢é thu tién, thué dat tra tién mét lan cho cd
thoi gian thué: Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat theo Mau s6 10 hodc Quyét dinh diéu chinh
thoi han si dung dat cia dy 4n dau tu theo Mau s6 11 tai Phu luc ban hanh kém
theo quyét dinh nay

(8) Phi, I¢ phi



Theo quy dinh cua Luéat phi va I¢ phi va cdc van ban quy pham phap
luat huéng dan Luat phi va 1é phi.

(9) Tén mdu don, méu to khai

- Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat theo Mau sb 04; Pon dé nghi diéu chinh thoi han
str dung dat cua du 4n dau tu theo Mau s6 04b; T& trinh theo Mau s6 05; Quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat theo Mau s6 10; Quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dat caa du &n
dau tu theo MAau s6 11; Phiéu chuyén thong tin dja chinh theo Mau s6 19 tai Phu
luc ban hanh kém theo quyét dinh nay.

(10) Yéu cdu, diéu kign thgc hién thi tuc hanh chinh (néu co)

a) Diéu kién doi véi trieong hop diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt:

- Pang str dung dat da c6 quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich str dung dat.

- Thay d6i can ctr dé ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4 va 5 biéu 116
Luat Dét dai.

b) Diéu kién doi véi truong hop dé nghi diéu chinh thoi han si dung dat
doi Vi dw dn dau tie ¢6 sie dung dat khi chwa hét thoi han si dung dat:

- Phi hop véi quy hoach sir dung dat

- C6 van ban dé nghi diéu chinh thoi han st dung dat cta du an dau tu.

- P3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai ddi voi Nha nudc theo quy
dinh cta phép luat.

- Khdng thudc truong hop thu hoi dat do vi pham phép luat vé dat dai quy
dinh tai Diéu 81 cua Luat nay.

- C6 vin ban cia co quan c6 tham quyén veé viéc diéu chinh du an dau tu
theo quy dinh cua phap luat ma cé thay doi thoi han hoat dong cua dy an dau tu,

- Pap tng cac diéu kién vé mai trudng theo quy dinh cua phap luat vé bao
v¢é moi truong.



3. Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich s dung dit do sai sot vé ranh gioi, vi trl, dién tich, muc dich sir dung
giira ban do quy hoach, ban dé dia chinh, quyet dinh giao dit, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dit va so liéu ban giao dat trén thuc dia

(1) Trinh tu thuc hién

Bude 1: Nguoi @& nghi ndp hd so dén Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong.

Khi nop hd so, ngudi ndp hd so duge lua chon ndp ban sao giéy t& va xut
trinh ban chinh dé can bo tlép nhan ho so kiém tra, dbi chiéu hodc ndp ban chinh
gidy to hodc nop ban sao gidy to' da co cong chimg hodc ching thuc theo quy dinh
cua phap luat vé cong chimg, chimg thyc. Truong hop nop hd so theo hinh thirc
truc tuyén thi hd so nop phai duoc sé héa tir ban chinh hodc ban sao gidy to da
duoc cdng chung, ching thyc.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan hd so va chuyén hd so dén
Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi.

Buéc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi thuc hién:

- Truong hop ho so khong day di, khong hop 1€, 1am vin ban tra lai ho so
dong thoi huéng dan nguoi nop hd so lam lai hd so hoac bo sung ho so.

- Thuc hién trich luc ban do dia chinh thira dat doi voi truong hop khu da
c6 ban db dia chinh; Huéng din ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh, do
dac chinh ly thtra d4t ddi vai thira dat tai noi chua c6 ban dd dia chinh hoic thira
dat khong phu hop véi ban d6 dia chinh theo quy dinh.

- Truong hop hd so hop 18, t6 chirc tham dinh hd so, kiém tra thuc dia
(néu can thiét):

- Chu tri, phdi hop cac co quan c6 lién quan xéac dinh truong hop dugc
mién tién st dung dat, tién thué dat (néu cd).

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x4, ho so gom:

+ Dy thao To trinh theo Mau s6 05 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét
dinh nay.

+ Du thao Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat theo Mau s6 10 tai Phu luc ban hanh kém
theo quyét dinh nay.

+ Trich luc ban d6 dia chinh thira dat hogc trich do dia chinh thira dat.

+ HO so dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dat.

“Buréc 3: Chu tich Uy ban nhan déan cap x& xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat.

Buéc 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha ting va D6 thi:

- T6 chtic ban giao dat tai thuc dia theo Mau sb 13 tai Phuy luc ban hanh
kém theo quyét dinh nay; Chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai dé cap
nhat, chinh Iy co s& dit liéu dat dai, hd so dia chinh; Chuyén thong tin dia
chinh theo Mau sé 19 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay cho co



quan thué (d6i véi truong hop khong phai xac dinh gia dat cu thé). Truong
hop phai xac dinh gia dat cu thé thi té chuc viéc xac dinh gia dat.

Sau khi Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat thi thuc hién chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 19 tai Phu luc
ban hanh kém theo quyét dinh ndy cho co quan thué.

- Ky Hop dong thué dat (d6i véi truong hop thué dat) theo phan Cap, uy
quyén hoc trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky Hop dong thué dat doi voi
truong hop khong dugc phan cap, uy quyén (trudng hop ngudi sir dung dat cé nhu
cau).

- Trinh Chu tich Uy ban nhén dan cép x4 ky Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sau khi nguoi sir dung dit hoan thanh nghia vu tai chinh hoic nhan
duoc Thong b&o di hoan thanh nghia vu tai chinh cua co quan thué. Chuyén
hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dir
lidu dét dai, ho so dia chinh.

Buwréc 5: Chu tich Uy ban nhan dan cép xi ky Gidy chimg nhéan quyén su
dung dat. Ky Hop dong thué dat ddi vai truong hop khong phan cap, uy quyén
(trudng hop ngudi str dung dat c6 nhu cau).

Buréc 6: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi:

Trao Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho nguoi st dung dat.
Chuyén hé so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co s&
dix liéu dat dai, ho so dia chinh.

(2) Cach tharc thuc hién

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh cbng ich.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so

a) Thanh phan hé so

- Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau sb 04 ban hanh kém theo quyét dinh nay.

- Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3Diéu
256 Luat Dat dai hodc mot trong céc loai gidy t& quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hodc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét cta co
quan nha nudc ¢6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

- Trich luc ban d6 dia chinh thira d4t (néu c6) hoac trich do dia chinh thira dat.

- Tai liéu c6 lién quan vé sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich sir
dung giira ban dd quy hoach, ban dd dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat va s6 liéu ban giao dt trén thuc dia (néu co)

b) S6 lwong hé so: 01 bd.

(4) Thoi hgn gidi quyét

Khoéng qua 07 ngay ké tir ngay nhan da ho so hop 18. Ddi véi cac xa mién
nui, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan; ving c6 diéu kién kinh té - xa
hoi dac biét kho khan thi thoi gian thue hién khong qua 15 ngay.



(5) DPéi twong thuc hign thi tuc hanh chinh

- Ca nhan.

- Cong dong dan cu.

- Ho gia dinh dé nghi chuyén muc dich st dung tir dat nong nghiép sang
dat & hodc tir dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat ¢ theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 116 Luat Dat dai.

- T chire trong nuoc; t6 chure ton giao, t6 chuc ton gido truc thudc; to chure
kinh té c6 Von dau tu nudc ngoai; t6 chirc nude ngoai ¢ chirc nang ngoai giao; to
chirc kinh t&; nha dau tu trang thau hodc t6 chic kinh té do nha dau tu trang thau
thanh 1ap dé thuc hién du an; Cong ty nong, lam truong quan 1y, su dung (d01 voi
truong hop giao dat khong thu tién str dung dat quy dinh tai Diéu 118 Luat Dat dai,
cho thué dét thu tién thué dat hang nam quy dinh tai khoan 3 Diéu 120 Luat Pat
dai; cho phep chuyen muc dich str dung dat ma ngudi sur dung dat khong phai nop
tlen sir dung dat, tién thué dat; cac truong hop duoc mién toan bd tién sir dung dét,
tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh ctia Chinh phi.

(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cép xA.

- Co quan tryc tiép thuce hién thu tuc hanh chinh: Phong Kinh té/Phong Kinh
té Ha tang va Do thi.

- Co quan phdi hop: Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai, co quan thué.

(7) Két qud thuc hign thi tuc hanh chinh

Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung d4t theo MAu s6 10 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay.

(8) Phi, I¢ phi

Theo quy dinh cua Luat phi va 1€ phi va cac van ban quy pham phap
ludt huéng dan Ludt phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, méu to khai

Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat theo Mau s6 04; To trinh theo Mau sé 05; Quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
theo Mau s6 10; Bién ban ban giao dat tai thuc dia theo Mau sb 13; Phiéu chuyén
thong tin dia chinh theo Mau s6 19 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay.

(10) Yéu cdu, diéu kign thec hign tha tuc hanh chinh (néu co)

- Ap dung véi truong hop str dung dit da co quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- C6 sai st vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich s dung gitra ban dd
quy hoach, ban d6 dia chinh, quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat va so liéu ban giao dét trén thyc dia.



4. Chuyén hinh thic giao dit, cho thué dat

(1) Trinh te theec hi¢n

Buée 1: Nguoi dé nghi ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong.

Khi ndp ho so, nguoi nop hd so duogc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé cén bd tiép nhan ho so kiém tra, ddi chiéu hodc nop ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to di co cong chimg hodc chimg thuc theo
quy dinh cta phap ludt vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop nop hd so theo
hinh thic tryc tuyén thi ho so nop phai duoc s6 hoa tir ban chinh hoic ban sao
gidy to da dugc cong ching, chimng thuc.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng tiép nhan hd so va chuyén ho so dén
Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha ting va Do thi.

Buéc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha ting va D6 thi thuc hién:

- Trudng hop ho so khéng day du, khong hop 1€, 1am vin ban tra lai hd so
d6ng thoi huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so hodc bd sung ho so.

- Trudng hop hd so hop 1&, to chtrc thAm dinh ho so, kiém tra thuc dia
(néu can thiét);

- Chu tri, phéi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh truong hop duoc
mién tién str dung dét, tién thué dat (néu co6).

- Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan cp x4, ho so gom:

+ T& trinh theo Mau s6 05 tai Phy lyc ban hanh kém theo quyét dinh nay.

+ Dy thao Quyét dinh chuyén hinh thtrc giao dat, cho thué dit theo Mau
s6 08 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay

+ Hb so dé nghi chuyén hinh thire sir giao dt, cho thué dat.

Buwéc 3: Chu tich Uy ban nhan dan cap x& xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thac giao dit, cho thué dat.

Budéc 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi:

- Chuyén ho so dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dé cap nhat,
chinh 1y co s dit ligu dét dai, ho so dia chinh; Chuyén thong tin dia chinh
theo Mau sb 19 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay cho co quan thué
(ddi vai truong hop khong phai xac dinh gia dat cu thé). Truong hop phai xac
dinh gia dat cu thé thi té chic viéc xac dinh gia dat.

Sau khi Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat thi thuc hién chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 19 tai Phu luc
ban hanh kém theo quyét dinh nay cho co quan thué.

- Ky Hop ddng thué dat (ddi voi truong hop thué d4t) theo phan cap, uy
quyén hoic trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x& ky Hop dong thué dat doi
véi truong hop khong duoc phan cap, uy quyén (trudng hop nguoi sir dung
dat c6 nhu cau).

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 ky Gidy chimg nhan quyén su
dung dat sau khi nguoi sir dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh hoic nhan
duoc Thong bao dd hoan thanh nghia vu tai chinh cua co quan thué. Chuyén



ho so dén Chi nhanh Van phong ding ky dat dai dé cap nhat, chinh Iy co s6 dir
liéu dat dai, ho so dia chinh.

Buwéc 5: Chu tich Uy ban nhan dan cip xa ky Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit. Ky Hop dong thué dat ddi véi truong hop khéng phan cap, uy quyén
(trudng hop ngudi str dung dét cé nhu cau).

Budc 6: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi:
~ Trao Gidy chimg nhan quyén sir dung détqcho ngudi sir dung dat. Chuyén

ho so dén Chi nhanh Van phong déng ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co s¢ dit ligu
dat dai, ho so dia chinh.

(2) Cach tharc thec hién

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh cbng ich.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so

a) Thanh phan ho so:

- Pon theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay.

- Céc loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co).

- Mot trong cAc gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Bieu 3, khoan 3
bieu 256 Luét bat dai hoac mot trong cécrloai giay to quy qinh tai bieu 137
Luat bat dai hoac quyet dinh giao dat, quyet dinh cho thué dat, quyet dinh cho
phep chuyén muc dich st dung dat ctia co quan nha nuéc c6 tham quyen theo
quy dinh ctia phép luat vé dat dai qua cac thoi ky.

b) §6 lwong hé so: 01 bo.

(4) Thai hgn gidi quyét: Khong qua 10 ngay ke tir ngay nhan du ho so hop 1é.
Pbi voi cac xa mlen nui, ving c¢6 diéu kién kinh té - x hoi kho khan; ving c6
diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 15
ngay.

(5) Péi twong thuec hién thi tuc hanh chinh

T6 chirc kinh té, don vi sy nghiép ‘cong lap, t6 chirc kinh té co VCA’)I’lq dau tu
nudc ngoai (do1 voi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich su dung dat ma nguoi su dung dat dugc giao dat co thu tién st dung dat
quy dinh tai Biéu 119 Luat Dat dai va thué dat thu tién, thué dat mot 1an cho gé
thoi gian thué quy dinh tai khodn 2 Dicu 120 Luét Dat dai va dy an c6 nhicu
hinh thuc s dung dat ma trong d6 c6 dién tich thuge truong hop Nha nudc giao
dat c0 thu tién st dung dat hoac cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca
thoi gian thué).

(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cép xA.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Phong Kinh té/Phc‘)ng
Kinh té Ha tang va Do thi.



- Co quan phdi hop: Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai, co quan thué.

(7) Két qua thec hign thi tuc hanh chinh

Quyét dinh chuyén hinh thue giao dat, cho thué dat theo Mau sb 08 tai
Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay.

(8) Phi, 1¢ phi

Theo quy dinh cua Luat phi va 1¢ phi va cac van ban quy pham phap luat
hudong dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mdu don, méu to khai

Don dé nghi chuyén hinh thire giao dat, cho thué dét,theo Mau sb 03; TO
trinh theo Mau s6 05; Quyét dinh chuyén hinh thue giao dat, cho thué dat theo
Mau so6 08; Phiéu (;huyéﬂ thong tin dia chinh theo Mau s6 19 tai Phu luc ban
hanh kem theo quyét dinh

(10) Yéu cdu, diéu kign thgc hién tha tuc hanh chinh (néu co)

- C4 nhan Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat I}ﬁng nérp nhung thudc
trudong hop duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi

gian thué theo quy dinh cua Luat Pit dai thi dugc lya chon chuyén sang thué dat
tra tién thué dat mot lan cho thoi gian thué dat con lai.

- Tb chirc kinh té, t6 chtrc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai dang duoc
Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué duoc lya
chon chuyén sang thué dat thu tién thué dat hang nam.

- Bon vi sy nghi€p cong 1ap duoc Nha nudce giao dat khong thu tién st
dung dat ma co nhu céu su dung mot phan hoic toan bd dién tich duoc giao dé
san xuat, kinh doanh, cung cap dich vu thi duoc lya chon chuyen sang hinh thuc
Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam d6i voi phan dién tich do.

- Bon vi su nghiép cong 1ap duoc Nha nudc giao dat khong thu tién st
dung dat hodc cho thué dat trudc ngay Luat Dat dai c6 hiéu lyc ma c6 nhu cau
chuyén sang hinh thic giao dat, cho thué dét theo quy dinh.

- Truong hop khu cong nghi¢p dugce dau tu bang ngan sach nha nudc ma
co quan nha nudc c6 tham quyén da giao cho to chuc, don vi sy nghiép cong lap
quan ly trude ngay Ol thang 8 nam 2024 ma Uy ban nhan dan cap co tham
quyén cho cac t6 chtic, ci nhan thué dat gan voi két cau ha tang da dugc dau tu.



5. Pang ky dat dai, tai san gan Ilen véi dat, Cap Glay chieng nhén
quyén sir dung dat, quyen sé hiru tai san gan lién véi dat lan dau ddi véi to
chirc dang sir dung dat

(1) Trinh te thac hién:

Buéc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh
chinh cong.

Khi nop cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy t& va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhéan hd so kiém tra dbi
chiéu hoic nop ban chinh gidy t& hodc nop ban sao gidy to da co cong chung
hoac chiing thuc theo quy dinh cua phép luat vé céng chang, chiing thuc; trudng
hop nop hd so theo hinh thuc truc tuyén thi hd so nop phai duoc sé hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop nop ban sao hodc ban s6 hda céc loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét tha tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac
gidy to thuoc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac glay to la gidy phep xay
dung, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu,
gidy chiang nhan dau tu, quyét dinh phé duyét hodc quyét dinh phé duyét diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban do diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cdng tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong
hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Chuyén hd so dén Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi.

Buéc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi thuc hién:

- Truong hop ho so khong day du, khong hop 18, 1am vin ban tra lai ho so
ddng thoi hudng dan ngudi ndp ho so 1am lai ho so hodc bd sung ho so.

- Trudng hop hd so hop 1¢, t6 chirc thim dinh hd so, kiém tra thyc té su
dung dét cua to chic, xac dinh ranh gidi cu thé cua thira dat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 142 va khoan 2 Diéu 145 Luat Dét dai.

- Thyc hién trich lyc ban d6 dia chinh thira dat déi véi truong hop khu da
c6 ban db dia chinh; Huéng din ngudi ndp ho so bd sung trich do dia chinh, do
dac chinh ly thtra dat d6i voi thira dat tai noi chua c6 ban dé dia chinh hoic thira
dat khong phu hop véi ban do dia chinh theo quy dinh.

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép x4, ho so gém:

+ Du thao Quyét dinh hinh thuc st dung dét theo Mau s6 21 tai Phu luc
ban hanh kém theo quyét dinh nay.

- Trudong hop khong du diéu kién thi du thao Théng bao két qua dang ky
dat dai theo MAu sb 16 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay

+ Ho so dat dai.



Buwéc 3: Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 ky Quyét dinh hinh thuc sir
dung dit theo Mau sb 21 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh nay; Ky
Thong béo két qua dang ky dat dai.

Buwéc 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi:

- Chuyén ho so dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dé cap nhat,
chinh 1y co s& dit liéu dat dai, hd so dia chinh; Chuyén thong tin dia chinh
theo Mau s6 19 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay cho co quan thué
(ddi vai truong hop khong phai xac dinh gia dat cu thé). Truong hop phai xac
dinh gia dat cu thé thi té chuc viéc xac dinh gia dat.

Sau khi Chu tich Uy ban nhan déan tinh ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat thi thuc hién chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 19 tai Phu luc
ban hanh kém theo quyét dinh nay cho co quan thué.

- Ky Hop dong thué dat (ddi voi truong hop thué dat) theo phan cap, uy
quyén hozc trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap xa ky Hop dong thué dat doi
véi truong hop khong duoc phan cap, uy quyén (truong hop nguoi sir dung
dat c6 nhhu cau).

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 ky Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sau khi nguoi sir dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh hoic nhan
duoc Thong bao da hoan thanh nghia vu tai chinh cua co quan thué. Chuyén
hd so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dir
lidu dat dai, ho so dia chinh,

Buéc 5: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky Gidy ching nhan quyén su
dung dat. Ky Hop dong thué dat ddi voi truong hop khéng phan cap, uy quyén
(trudng hop ngudi sir dung dat c6 nhhu cau). Ky thong bao ding ky dat dai

Buwéc 6: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi:

Trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguoi st dung dat.
Chuyén hd so hoac théng bao két qua dang ky dat dai dén Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co sé dir liéu dat dai, h so dia chinh.

(2) Céch thtc thuc hign:

a) Nop truc tiép tai Trung tam Phyc vu hanh chinh cong cap xa.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

c) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phdan, sé lweng hé so:

Thanh phdn hé se

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 15 tai phu luc
IV ban hanh kém theo quyét dinh nay.

- C4c loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co).

- Mot trong cac loai giay to quy dinh tai Biéu 137, khoan 4, khoan 5 Biéu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai (néu co).

- Ban trich luc ban d6 dia chinh (néu c6) hoic ban dd dia chinh khu dét
hoic chinh ly ban d6 dia chinh hoac manh trich do ban db dia chinh.



- B&o c4o két qua ra soat hién trang str dung dat theo Mau s6 15d tai phu
luc ban hanh kém theo quyét dinh nay.

- Quyét dinh vi tri déng quan hoic vin ban giao co s& nha dat hoic dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh duoc cap c6 tham quyén phé duyét cho
don vi quan doi, don vi cbng an, don vi su nghiép cong lap thudc Quan dodi nhan
dan, Coéng an nhan dan; doanh nghiép nha nudc do Bo Québc phong, Bo Cong an
duoc giao quan ly, sir dung dat, cong trinh gan lién véi dat. Quyét dinh thanh
lap/ Bang ky thanh lap doanh nghiép. Gidy phép hoat dong cua co quan c6 tham
quyén ddi véi t6 chirc ton gido, to chuc tdn gido truc thudc.

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh hogc da c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung dbi Vi truong hop ching nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trén dat
ndng nghiép ma chu so hiru cdng trinh khdng c6 mot trong cac loai giay to quy
dinh tai Diéu 149 Luat it dai hodc cong trinh duoc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

- Chting tir thuc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co).

- Vin ban thoa thuan vé viéc cap chung mét Gidy chiing nhan doi véi truong
hop ¢6 nhiéu ngudi chung quyén st dung dat, chung quyén so hiru tai san gan lién
Voi dit.

- Vin ban Vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

Sé lwong hé so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét:

a) Po6i vé6i truong hop da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich sir dung dat:

- Thoi gian tham dinh, ho so, kiém tra thuc té sir dung dat cua to chc,
chuyen thong tin dia chinh: Khdng quéa 05 ngay lam viéc, truong hop thude dia
ban mién nui, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x& hoi kho khan,
ving ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thoi gian thuc hién khdng
qué 10 ngay lam viéc.

- Thoi gian ky cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat khong qua 03
ngay lam viéc, trudng hop cap Glay ching nhan quyén sir dung dat dong loat
cho Khu, Cum cong nghiép (khi luong Gidy chimg nhén quyén st dung dat
phai cip trén 20 Gidy chimg nhén quyén st dung dat) thi thoi gian cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat khong quéa 10 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc
thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh cia co quan thué.

b) i véi trudng hop phai ban hanh quyét dinh hinh thac sir dung dat:

- Thoi gian: Khdng quéa 15 ngay lam viéc (truong hop chi dang ky dat
dai). Truong hop thudc dia ban mién ndi, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - x& hoi khé khan, viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan



thoi gian thuc hién khong qué 23 ngay lam viéc, trong do:

+ Tham dinh hd so, kiém tra thyuc té sir dung dat cua to chic: Khong qua 09
ngay lam viéc, truong hop thudc dia ban mién ndi, viing sau, viing xa, viing c6
diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, ving cé diéu kién kinh té - x& hoi dic biét
kho khan thoi gian thuc hién khdong quéa 17 ngay lam viéc. Thoi gian ban hanh
Thong bao két qua dang ky dat dai (truong hop khong du diéu kién cap Giay
chtng nhan hodc nguoi sir dung dat khéng ¢ nhu cau cap Gidy ching nhan): 02
ngay lam viéc.

+ Thoi gian ban hanh Quyét dinh hinh thac sir dung dat: Khong qua 03
ngay lam viéc.

+ Thoi gian ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khdng qua 03
ngay 1am viéc ké tir khi nhan dugc thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh cia co
quan thué. Truong hop cap Gléy chting nhan quyén st dung dat dong loat cho
Khu, Cum cong nghi¢p (khoi lugng Gidy ching nhén quyén su dung dat phai
cap trén 20 Gidy chimg nhén quyen su dung dat) thi thoi gian cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat khong qua 10 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc théng
bao hoan thanh nghia vu tai chinh cia co quan thué

c) Thoi gian trén khong bao gém thoi gian co quan co tham quyén Xac
dinh nghia vu tai chinh vé dit dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi str dung dat, thoi gian xem xét xur 1y ddi voi trudng hop st dung dat o vi
pham phép luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai ching...

(5) Péi twong thuec hign thi tuc hanh chinh: To chie dang sir dung dat.

(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyeén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Phong Kinh té/Phong Kinh
té Ha tang va Do thi.

- Co quan phol hop (néu cd): Chi nhanh Van phong dang ky dat dai, Vin
phong dang ky dat dai, Co quan thué.

(7) Két qud thac hign thi tuc hanh chinh:

- Quyét dinh hinh thuc sir dung dat.

- Giay chiing nhan.

(8) Lé phi, phi (néu co):

Theo quy dinh cua Luét phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luat
hudng dan Luat phi va I€ phi.

(9) Tén mdu don, méu to khai:

- Pon ding ky Mau sb 15, Két qua bao céo ra soat Mau so 15d, phicu
chuyén thong tin Mau so 19; Quyét dinh Mau so 21, To trinh (Mau so 20),
Thong bao ket qua dang ky dat dai (Mau so 16) tai phu luc ban hanh kem theo
quyét dinh nay.

(10) Yéu cdu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu cé): Khong quy
dinh



6. Dang ky dat dal, tai san gan Ilen véi dat, Cap Glay Chlrng nhan
quyén sir dung dat, quyen sé hiru tai san gan Ilen v6i dat 1an diu ddi véi ho
gia dinh, ca nhan, cong dong din cw, ngu’0’| goC Viét Nam dinh cw & nwéc
ngoai; Pang ky, cip Gidy ching nhan ddi véi thira dit cd dién tich ting
thém S0 Voi Glay chieng nhin di cip ma phan dién tich ting thém chua
dwoc cip Gidy chieng nhan

(1) Trinh tu thuc hién

Buwéc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh
chinh céng.

Khi nop cac glay to quy dinh, ngudi yeu cau dang ky dugc lua chon nop
ban sao gidy t& va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhéan hd so kiém tra dbi
chiéu hoic nop ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to da co cong ching
hoac chiing thuc theo quy dinh cua phap luat vé cdng chang, chiing thyc; trudong
hop nop hd so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndép phai dugc sb hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to da duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop nop ban sao hodc ban s6 hda céc loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét tha tuc hanh chinh nguoi yéu cau ding ky phal nop ban chinh céc
gidy to thuoc thanh phan hé so theo quy dinh, trir cac glay to la gidy phep xay
du’ng quyét dinh phe duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu,
gidy ching nhan dau tu, quyét dinh phé duyét hoac quyét dinh phé duyét diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban d6 diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hé so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong
hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so dé nguoi yéu cau diang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Chuyén ho so dén Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi.

Buéc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi thuc hién:

a) Truong hop ho so khong day du, khong hop 1€, 1am van ban tra lai ho
so dong thoi huéng din ngudi ndp ho so lam lai hd so hodc bd sung ho so.

b) Trudong hop hd so hop 1¢

* Truwong hop chuwa thyce hién ding ky dat dai: T6 chic tham dinh ho so,
kiém tra thuc té st dung dat.

- Thuc hién trich luc ban d6 dia chinh thira dat ddi voi truong hop khu da
¢ ban do dia chinh; D6i véi noi chua c6 ban d6 dia chinh va trong hé so dang
ky, cdp Gidy ching nhan da c6 manh trich do ban d6 dia chinh hoac chinh Iy ban
do dia chinh thi kiém tra, ky xac nhan manh trich do ban do dia chinh theo quy
dinh; truong hop trong ho so dang ky, cap Giay ching nhén chua c6 manh trich
do ban do dia chinh thi hudng dan ngudi Nop hd so bd sung trich do dia chinh,
do dac chinh ly thira dat d6i véi thira dét tai noi chua c6 ban dd dia chinh hoac
thira dat khdng phi hop véi ban d6 dia chinh theo quy dinh.

- Kiém tra hién trang st dung dat co hay khdng c6 nha &, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat, viéc sir dung dat on



dinh; doi Vot truong hop khong c6 giay to vé quyén st dung dat thi xac nhan
thém ngudn gbc st dung dat.

- Kiém tra sy phu hop véi quy hoach dbi véi cac trudng hop ¢ yéu cau
phai phi hop véi quy hoach dé cap Giay ching nhan.

- Niém yét cong khai két qUa kiém tra, ra soat theo Mau sé 17 tai Phu luc
ban hanh kem theo quyet dinh nay tai tru s¢ Uy ban nhan dan cép x4, khu dan cu
noi co dat, tai san gan lién véi dat trong thoi gian 15 ngay, dong thot thuc hién xem
xét giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung da cong khai (néu co).

- Kiém tra, ky x4ac nhan manh trich do ban dd dja chinh (d6i véi truong
hop ban trich do chua duoc ky duyét) theo quy dinh.

- Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

+ Truong hop khong du didu kién thi dy thao Théng béo két qua dang ky
dat dai theo MAau s6 16 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cip xa

+ Truong hop du diéu kién thi chuyén thong tin dia chinh theo miu Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19 tai
Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xéac
dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi st dung dat, chu so hitu tai
san gan lién véi dat.

- Sau khi nhan dugc théng b&o ciia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh hodc dugc ghi no nghia vy tai chinh thi hoan thién ho so trinh Chu
tich Uy ban nhan déan cap x4, ho so gom

+ Du thao Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

+ Truong hop khong du diéu kién thi du thao Théng bao két qua dang ky
dat dai theo Mau sb 16 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay

+ Ho so dat dai.

Buéc 3: Chu tich Uy ban nhan déan Cép xa ky Giéy chtng nhan quyén st
dung dat hodc Thong bao két qua dang ky dat dai ddi voi truong hop khong du
diéu kién cip Gidy chung nhan quyén st dung dat.

Buréc 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi:

Chuyén Gidy chting nhin quyén st dung dat hoic Thong bao két qua
dang ky dat dai dén Trung tam hanh chinh coéng cap xa dé tra két qua cho
ngudi su dung dat. Chuyén ho so hodc Thong bao két qua ding ky dat dai dén
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co sé dit liéu dat dai,
hé so dia chinh.

* Poi Vai truong hop di c6 Thong bdo xdc nhdn két qua dang ky dat dai
thi Uy ban nhan dan cdp xd noi cé dat té chirc thuec hién:

- Truong hop dii didu kién thi chuyén thong tin dia chinh theo mau Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19 tai
Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xéac



dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dat, chi so hitu tai
san gan lién véi dat.

- Sau khi nhan dugc théng bao ciia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh hoac duoc ghi ng nghia vu tai chinh thi hoan thién hé so trinh Chu
tich Uy ban nhan déan cap x4, ho so gom

+ Du thao Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

+ Ho so dat dai.

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky Glay chting nhan quyén s dung
dat hodc Thong bao két qua dang ky dat dai ddi véi truong hop khong da diéu
kién cip Gidy chung nhan quyén st dung dat.

- Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi:

Chuyén Giay chting nhin quyén str dung dat hoic Thong bao két qua
dang ky dat dai dén Trung tdm hanh chinh cong cap xa dé tra két qua cho
nguoi sir dung dat. Chuyén ho so bao gom ban sao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat hoic Thong béo két qua dang ky dat dai dén Chi nhanh Van phong ding
ky dét dai dé cap nhat, chinh Iy co so di liéu dat dai, ho so dia chinh.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong cap xa.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

c) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so:

3.1. Thanh phan hé so

a) Poi Véi truong hop thyc hién thi tuc dang ky, cap Gidy chiing nhdn lan
dau cho cd nhdn, céng dong dan cu

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sé 15 tai Phu luc
ban hanh kém theo quyét dinh nay.

- Pang dang ky bién dong dat dai theo Mau s6 18 tai Phu luc ban hanh
kém theo quyét dinh (ddi vé6i truong hop Ping kY, cip Gidy chuang nhan dbi véi thira
dat 6 dién tich ting thém do thay ddi ranh gigi so véi Gidy chimng nhan da cp);

- Giay ching nhan quyén st dung dat da cap (d6i voi trudong hop Ping
ky, cap Gidy chiing nhan d6i voi thira dat c6 dién tich ting thém do thay doi
ranh giGi so voi Gidy ching nhan da cap);

- Céc loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co).

- Ban trich luc ban do dja chinh(néu c6), manh trich do ban d6 dia chinh
hozc chinh 1y ban d6 dia chinh.

- Mot trong cac loai giay to quy dinh tai Biéu 137, khoan 1, khoan 5 Biéu
148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dit dai, so d6 nha &, cong trinh xay du:ng
(néu co), Piéu 11 Quyét dinh sé 18/2026/QD-UBND ngay 02/3/2026 cua Uy
ban nhan dan tinh Bac Ninh Ban hanh Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Dt dai; cac Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
cua Luat Bat dai, Nghi quyét caa Québc hoi trén dia ban tinh Bac Ninh.



- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh cia phép
luat vé& dan su ddi véi trudng hop nhan thira ké quyén st dung déat chua duoc
cap Gidy chiing nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dét dai.

- Gidy to vé giao dat khong dung tham quyén hoic giay to vé viéc mua,
nhan thanh 1y, hoa gia, phan phOI nhha &, cong trinh xay dung gan lién voi dat
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Pt dai (néu co).

- Gidy to lién quan dén xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai
d6i vai truong hop ¢6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.

- Hop d6ng hoic van ban thoéa thuan hodc quyét dinh cua Toa an nhan dan
vé viéc xéc 1ap quyén déi voi thia dat lién ké kém theo so dd thé hién vi tri, kich
thugc phan dién tich thia dat lién ké duoc quyén sir dung han ché d6i véi truong
hop c6 dang ky quyén dbi vai thira dat lién ke.

- Vian ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén str dung dat caa ho gia
dinh dang str dung dat doi véi truong hop ho gia dinh dang sir dung dat.

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén mén vé xay
dyng tham dinh hoac da c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung dbi véi truong hop ching nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trén dat
nong nghiép ma chu so hiru cdng trinh khdng c6 mot trong cac loai giay to quy
dinh tai Diéu 149 Luat it dai hodc cong trinh duoc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; chung tir
nop phat cia ngudi st dung dat ddi véi trudng hop quy dinh tai diém a khoan 6
Piéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

- Chting tir thyuc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu c0).

- Giay x&c nhan cua co quan ¢6 chtrc nang quan ly vé xay dung cap huyén
trude ngay 01 thang 7 nim 2025 vé du dleu kién ton tai nha &, cong trinh xay
dung d6 theo quy dinh cia phép luat vé xay dung d6i véi truong hop ho gia
dinh, c4 nhan c6 nhu cau cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat déi véi nha o, cong trinh xay dyng thudc truong hop phai
xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat D4t
dai (néu co).

- Vin ban thoa thuan vé viéc cap chung mot Gidy ching nhan ddi voi
truong hop ¢6 nhiéu ngudi chung quyén sir dung dat, chung quyén so hitu tai
san gan lién véi dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

b) Péi Véi truong hop thyc hién thi tuc dang ky, cap Gidy chiing nhdn lan
dau cho nguoi goc Viét Nam dinh cuwr & nwéc ngoai

- Pon diang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s 15 tai Phy luc
ban hanh kém theo quyét dinh nay.



- Céc loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co).

- Giay ching nhan quyén st dung dat da cap (d6i voi trudong hop Ping
ky, cap Gidy chiing nhan d6i voi thira dat c6 dién tich ting thém do thay doi
ranh giGi so voi Gidy ching nhan da cap):;

- Ban trich luc ban db dia chinh(néu cd), hoic ban d6 dia chinh khu dat
hoac chinh Iy ban dd dia chinh hoac manh trich do ban db dia chinh

- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Bidu 137, khoan 1, khoan 5 Biéu
148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Pat dai, so d6 nha &, cong trinh xay dung
(néu co), Biéu 11 Quyet dinh sé 18/2026/QD-UBND ngay 02/3/2026 cua Uy
ban nhan dan tinh Bac Ninh Ban hanh Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 d1eu cua
Luat Dt dai; cac Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
cua Luat Dét dai, Nghi quyét cua Qudc hoi trén dia ban tinh Bac Ninh.

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh caa phép
luat vé dan sy déi véi truong hop nhan thira ké quyén st dung dat chua duoc
cap Giay chang nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai.

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh da duoc co quan chuyén mon vé xay
dung tham dinh hodc da c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cdng trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung d6i vai truong hop ching nhan quyén sé hitu céng trinh xay dung trén dat
ndng nghiép ma chu so hitu cong trinh khdng c¢6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 149 Luat Pat dai hodc cong trinh duoc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh cia phap luat vé xay dung.

- Chting tir thuc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gan lién véi dat (néu co).

- Vin ban thoa thuan vé viéc cap chung mot Gidy ching nhan doi voi
truong hop ¢6 nhiéu nguoi chung quyén sir dung dat, chung quyén so hitu tai san
gan lién véi dat.

- Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan sy doi Véi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat théng qua
nguoi dai dién.

¢) Poi Vi truong hop thiec hién thi tuc cdp Gidy chiing nhdn cho ca
nhan, céng dong dan cw, hé gia dinh, nguoi goc Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai
dd c6 Théng bdo xdc nhan Két qua dang ky dat dai

- Pon diang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo MAu s 15 tai Phuy luc
ban hanh kém theo quyét dinh nay.

- Théng bao xé&c nhan két qua dang ky dat dai.

3.2. Sé lwong hé so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét:

- B6i véi xa dong bang, trung du: Khong quéa 30 ngay lam viéc, bao gom:

+ Thuyc hién thi tuc tham dinh, xem xét hd so: 12 ngay 1am viéc:

+ Niém yét cong khai két qua kiém tra, ra soat: 15 ngay lam viéc



+ Thoi gian ky cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat khdng qué 03
ngay lam viéc ke tir khi nhan duge thong bdo hoan thanh nghia vy tai chinh cua
co quan thug.

- P6i véi cac x3 mién nui, vung su, vung xa, vung co diéu kién kinh té -
xa hoi kho khan, ving cé dieu kién kinh té - x& hoi dac biét kho khan: Khong
qua 38 ngay lam viéc, trong do:

+ Thuc hién thi tuc tham dinh, xem xét hd so: 20 ngay 1am viéc:

+ Niém yét cong khai két qua kiém tra, ra soat: 15 ngay lam viéc

+ Thoi gian ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong qué 03
ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh cua
co quan thué.

- Thoi gian trén khong bao gom thoi gian co quan ¢6 tham quyén xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cua nguoi su
dung dat, thoi gian xem xet xu Iy doi vei truong hop st dung dat c6 vi pham
phap luat; thoi gian trung cau giam dinh (néu co).

(5) Déi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai.

(6) Co quan, nguwoi thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Nguoi ¢6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cip xa.

- Co quan, nguoi tryc tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: Phong Kinh
te/Phong Kinh té Ha tang va Do thi.
- Co quan phdi hop (néu ¢6): Co quan thué, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

(7) Két qua thwe hi¢n thii tuc hanh chinh:

- Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai.

- Giay chiing nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé):

Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mdu don, méu to khai:

- Mau s6 15 va MAu s6 16 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thwe hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé): Khdng
quy dinh



7. Xac dinh lai dién tich dat ¢ cia hd gia dinh, ca nhan da dwoc cap
Gidy chieng nhan truéc ngay 01 thiang 7 nim 2004

(1) Trinh tw thuc hién:

Buéc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh
chinh cong.

Khi nop cac glay to quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé cén bo tiép nhén ho so kiém tra d6i
chiéu hoic nop ban chinh gidy t& hodc nop ban sao gidy to da co cong ching
hoac chiing thuc theo quy dinh cua phép luat vé céng chang, chiing thuc; trudng
hop ndp hd so theo hinh thuc truc tuyén thi hd so nop phai duoc sé hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop nop ban sao hoic ban s hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thii tuc hanh chinh nguoi yéu cau ding ky phai nop ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cdng tiép nhan hé so, kiém tra tinh day du
cta thanh phan hd so va cip Giay tiép nhan hd so va hen tra két qua. Truong
hop chua day du thanh phan hé so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Chuyén ho so dén Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi.

Buréc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi thuc hién:

- Truong hop ho so khong day du, khong hop 18, 1am vin ban tra lai hd so
d6ng thoi huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so hoic bd sung hd so.

- Truong hop hd so hop 18:

+ Thong bao cho Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai cung cap hd so
cap gidy ching nhan lan dau.

+ Kiém tra hd so cp gidy ching nhan trudce ddy, trudng hop du diéu kién
xéac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh thi trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap
x4 xac dinh lai dién tich dat & va cap Giay chiing nhan cho ngudi sir dung dat

Buwéc 3: Chu tich Uy ban nhan dan cap x3 ky Gidy chimg nhin quyén st
dung dat

Buéc 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha ting va D6 thi:

Chuyen Glay chimg nhén quyén sir dung dat dén Trung tam hanh chinh
cong Cap xd dé tra két qua cho ngudi str dung dat. Chuyén ho so kém theo ban
sao Gidy chting nhan da cdp dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé cap
nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong cap Xa.

b) Nop théng qua dich vu buu chinh.

c) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:



Thanh phan hé so

- Don ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 18
tai Phu luc 1V ban hanh kem theo quyét dinh nay.

- Giay ching nhan da cap.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi Véi

truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

- Céc loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co).

Sé lwgng ho so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét: khong qua 20 ngay lam viéc

Déi vai cac xa miér} nui, vung sau, ving xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, vung c6 dieéu kién Kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khéng qua 30 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: C4 nhan, ho gia dinh.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c¢6 tham quyén quyét dinh: Chi tich Uy ban nhan dan cap x4.

- Co quan tryc tiép thyc hién thi tuc hanh chinh: Phong Kinh té/Phong
Kinh té Ha tang va Do thi.

- Co quan phdi hop (néu ¢6): Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai

(7) Két qua thwe hi¢n thii tuc hanh chinh: Giay ching nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va céac vén
ban quy pham phap luat hudng dan Luat phi va 1€ phi.

" (9) Tén mdu don, mdu to khai: Mau s6 18 tai Phy luc ban hanh kém theo

quyet dinh nay.

(10) Yéu cdu, diéu kign thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):



8. Trinh ty, thii tuc xac dinh dién tich dit & doi voi trwong hop Gidy
chitng nhin quyén sit dung dat di cip trudéc ngay 01 thang 7 nam 2004
khong thugc trwong hep quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cia Luat Dat dai
ma chwa xac dlnh cu thé dién tlch dat & hoac dién tich dat & trén Glay
chirng nhan quyen str dung dat da cap khong dung quy dinh theo quy dinh

(1) Trinh tw thuc hién:

Buéc 1: Ngudi yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong.

Khi nop ho so, ngudi yéu Cau dang ky duoc lya chon nop ban sao gidy to
va Xuét trinh ban chinh dé cén bo tlep nhan hd so kiém tra d6i chiéu hodc nop ban
chinh gidy to hoac nop ban sao gidy to dd c6 cong chung hodc chang thyc; truong
hop nop hd so theo hinh thuc truc tuyén thi ho so nop phai duoc s6 hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to di dugc cong chang, ching thuc.

Déi véi truong hop nguoi s dung dat dé nghi dinh chinh thay doi trén
Giay chiing nhan di cap thi ngudi yéu cau dang ky nop ban géc Giay chiing nhan
da cap.

Truong hop nop bin sao hogc ban s6 héa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét tha tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh céac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hé so, kiém tra tinh day du
cta thanh phan hd so va cip Giay tiép nhan hd so va hen tra két qua. Truong
hop chua day du thanh phan hé so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Chuyén ho so dén Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi.

Buéc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi thuc hién:

- Truong hop ho so khong day du, khong hop 18, 1am vin ban tra lai ho so
d6ng thoi huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so hoic bd sung hd so.

- Thuc hién trich luc ban do dia chinh thira dat doi voi truong hop khu da
c6 ban d6 dia chinh; D6i v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh va trong ho so ding
ky, cap Gidy ching nhan da c6 manh trich do ban d6 dia chinh hoac chinh Iy ban
do dia chinh thi kiém tra, ky xéc nhan manh trich do ban do dia chinh theo quy
dinh; truong hop trong ho so dang ky, cap Giay ching nhén chua c6 manh trich
do ban do dia chinh thi huéng dan ngudi Nop ho so bd sung trich do dia chinh,
do dac chinh ly thira dat d6i véi thira dét tai noi chua c6 ban dd dia chinh hoac
thira dat khdng phi hop véi ban d6 dia chinh theo quy dinh.

- Trudng hop ho so hop 1¢:

- Thong bao cho Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh van phong ding
ky dat dai dé chuyén ho so cip Gidy ching nhan 1an dau, hd so dia chinh

- Pbi véi trudng hop thira dat ¢d phan dién tich ting thém chua dugc cap
Gidy chimg nhin quyen sir dung dat: Niém yét cong khai két qua Kiém tra, ra soét
theo Mau 30 17 tai Phu luc ban hanh kém theo quyet dinh nay tai tru so Uy ban
nhan dan cap x4, khu dan cu noi c6 dét, tai san gan lién voi dat trong thoi gian 15



ngay, dong thoi thuc hién xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung da
cong khai (néu co).

- Kiém tra, ky x4c nhan manh trich do ban d6 dia chinh (ddi voi truong
hop ban trich do chua duge ky duyét) theo quy dinh. Truong hop trong hd so
dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién
véi dat chua ¢6 manh trich do ban dd dia chinh thi d& nghi don vi do dac ¢
Gidy phép vé hoat dong do dac, thanh 1ap ban do dia chinh thuc hién viéc trich
do ban d6 dia chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thuc hién trich do ban d6 dia
chinh trong thoi gian khdng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc dé nghi
cua cap x4, ngudi sir dung dat phai tra chi phi theo quy dinh.

- Kiém tra viéc du dleu kién hay khong du d1eu kién duge xac dinh lai
dién tich dat &, diéu kién cap Gidy chitng nhan quyén su dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i véi phan dién
tich tang thém:

_+ Truong hop di diéu kién thi chuyén thong tin dia chinh theo méau Phiéu
chuyén thong tin d¢ xac dinh nghia vy tai chinh ve dat dai theo Mau so 19 tai
Phy lyc ban hanh kem theo quyet dinh nay dén co quan thu€ d€ co quan thue Xac
dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi s dyung dat, chu so hiru tai
san gan lien véi dat.

- Sau khi nhan dugc théng bao ciia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu téj chinh hoac du:qcrghi no nghia vu tai chinh thi hoan thién ho so trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cap xa, ho so gom:

+ Du thao Giay chimg nhan quyén st dung dat.

+ Hb so dit dai.

Buoc 3: Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 ky Gidy chting nhan quyén sir
dung dat.

Buwéc 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi:

Chuyén Gidy chimg nhan quyén st dung dat hogc Thong béo két qua
dang ky dat dai den Trung tam hanh chinh cong cap xa dé tra ket qua cho
nguoi sir dung dat. Chuyén ho so hodc Thong bao ket qua dang ky dat dai den
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh ly co s¢ dir li¢u dat dai,
ho so dia chinh.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong cap Xa.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

c) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

Thanh phan hé so

- Pon déing ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 18
tai Phu luc 1V ban hanh kem theo quyét dinh nay.

- Gidy ching nhan da cap.



- Ban trich luc ban d6 dia chinh (néu c6), manh trich do ban d6 dia chinh
hodc chinh Iy ban dd dia chinh ddi véi truong hop chua cip theo Ban dd dia chinh,
va thira dat c6 phan dién tich tang thém;

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi Véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

- Céc loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co).

Sé lweng ho so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét: khong qua 20 ngay lam viéc

Ddi véi cac xa miép nui, vung sau, ving xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, vung c6 dieéu Kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khéng qué 30 ngay lam viéc.

Thoi gian trén khong bao gom thoi gian co quan c6 tham quyén xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cua ngudi su
dung dat, thoi gian xem xet xu ly doi vei truong hop st dung dat ¢ vi pham
phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yeét cong khai, dang tin
trén phuong tién thong tin dai chung...

(5) Péi twong thuec hién thi tuc hanh chinh: c& nhan, ho gia dinh.

(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyeén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa

- Co quan tryc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Phong Kinh té/Phong Kinh
té Ha tang va Do thi.

- Co quan phol hop (néu c6): Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai, Van
phong dang ky dat dai, Co quan thué.

(7) Két qud theec hign thi tuc hanh chinh: Giay chung nhan.

(8) Lé phi, phi (néu co):

Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.



9. Pinh chinh Giiy chirg nhin da cip lan diu cé sai sét

(1) Trinh teg thec hién:

Buéc 1: Ngudi yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh
chinh cong.

'Khi ngp ho so, nguoi yéu cau dang ky duoc lua chon nop ban sao gidy to
va Xuat tyinh ban chinh dé can bd tiep nhan ho so ki€m tra doi chieu hoac nop ban
chinh giay 1o hodc ndp ban sao gidy to da co cong ching hoac ching thuc; truong
hop ndp ho so theo hinh thuc tryc tuyen thi ho so nop phdi duoc s6 hoa tir ban
chinh hodc ban sao giay to da dugc cong chang, chirng thuc.

Ddi i truong hop nguoi sir dung dat dé nghi dinh chinh thay doi trén Gidy
chang nhan da cap thi ngudi yéu cau dang ky nop ban goc Giay ching nhan da cap.

Truong hop nop ban sao hodc ban s6 hda céc loai gidy to thi khi nhan keét
qua giai quyet thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac
giay to thuoc thanh phan ho so theo quy dinh.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Giay tiep nhan ho so va hen tra ket qua. Truong
hop chua day du thanh phan ho so thi tra h6 so kém Phi€u yéu cau bo sung, hoan
thién ho so d€ nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Chuyén hd so dén Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi.

Buréc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi thuc hién:

- Truong hop ho so khong day di, khong hop 18, 1am vén ban tré lai ho so
dong thoi hudng dan nguoi ndp ho so 1am lai ho so hoac bd sung ho so.

- Trudng hop ho so hop 18:

- Thong bao cho Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai dé chuyen ho6 so cap Gidy ching nhan 1an dau dé kiém tra ho so, 1ap
bién ban két luin vé ndi dung va nguyén nhan sai sot.

- Kiém tra ho so, 1ap bién ban két luan vé noi dung va nguyén nhan sai sot.

- Trinh Chu tich Uy ban nhén dan cép x4 xac nhan ndi dung dinh chinh
trén G1ay ching nhén da cap hodc cap moi Gidy chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién véi dat.

Buéc 3: Chu tich Uy ban nhéan dan cip x4 ky Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat

Buéc 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha ting va D6 thi:

Chuyen Glay ching nhan quyén str dung dat dén Trung tam hanh chinh
cong Cap xa dé tra két qua cho ngudi str dung dat. Chuyén ho so kém theo ban
sao Gidy chung nhan da cap dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé cap
nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap x4.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

c) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.



(3) Thanh phaén, sé lwong hé so:

Thanh phén hé so

- Don dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién voi dat theo Mau s6 18 tai
Phu luc IV ban hanh kém theo quyét dinh nay.

- Ban gbc Gidy ching nhéan da cap.

- Gidy to chting minh sai sot thong tin cua ngudi dugce cap Giay ching
nhén so vdi thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh hoic sai sét théng tin vé
thira dét, tai san gan lién v6i dat so v4i thong tin trén Gidy chirng nhan da cp.

- Van ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cua phép luat vé dan su dbi véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

S6 lwong hé so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét: khong qua 08 ngay lam viée

Doi v6i cac xa mién ni, hai déo, ving sdu, ving xa, ving ¢6 dicu kién
kinh té - xa hdi khé khan, viung c6 diéu kién kinh t€ - xa ho1 dic biét khé khan
thi thoi gian thuc hién khong qué 18 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thuwe hi¢n thii tuc hanh chinh:

- C4 nhan, Cong dong dan cu.

- T chure trong nudc; t6 chirc ton gido, t6 chirc t6n gido truc thudc; t6
chure kinh té ¢ von dau tu nudc ngoai; t6 chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai
giao; to chuic kinh t&; nha dau tu trang thau hodc t6 chirc kinh té do nha dau tu
trang thau thanh 1ap dé thuc hién du 4n; Cong Lty ndng, lam truong quan ly, su
dung (ddi véi truong hop giao dat khong thu tién stir dung dat quy dinh tai Diéu
118 Luat DAt dai, cho thué dét thu tién thué dat hang nam quy dinh tai khoan 3
Picu 120 Luat Pat dai; cho phep chuyen muyc dich st dung dat ma nguoi su
dung dat khong phai ndp tién su dung dat, tién thué dat; cac truong hop dugc
mién toan bd tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh
cua Chinh phu.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan cd thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhéan dan cap xa.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Phong Kinh té/Phong
Kinh t& Ha tang va D06 thi

- Co quan phdi hop (néu c6): Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai

(7) Két qua thuee hi¢n thii tuc hanh chinh: Gidy chting nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phép luat huong dan Luat phi va 1€ phi.

~(9) Tén mau don, mau to khai: Mau s6 18 tai Phu luc ban hanh kém theo
quyet dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thwe hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khdng quy
dinh



10. Thu hdi Giay ching nhan da cap lin diu khong ding quy dinh
cuia phap luat dat dal do ngum str dung dét, chi sé hiru tai sin gan lién véi
dat phat hién va cap lai Glay chirng nhan sau khi thu hoi

(1) Trinh tu thuc hién:

Buéc 1: Ngudi yéu cau nop hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan hd so va chuyén ho so dén
Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha ting va Do thi.

Buréc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi thuc hién:

- Thong bao cho Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai chuyén hd so cap Gidy ching nhan lan dau dé kiém tra, xem xét va trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cap x& quyét dinh thu hoi Gidy chung nhan da cap
khong diing quy dinh cua phép luat dat dai.

- Kiém tra ho so, xac dinh lai thong tin quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
152 Luat Pat dai theo dung quy dinh cua phap luat dat dai tai thoi diém cap
Giay chuang nhan.

- Trlnh Chu tich Uy ban nhan dan cap x& cap Glay chttng nhan (Béi véi
truong hop cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat).

Buoc 3: Chu tich Uy ban nhan dén Cap x& Ky Quyét dinh thu hoi Glay
chung nhén quyén su dung dat; Ky cap Giay ching nhan quyen sit dung dat
(Dbi véi truong hop cap lai Gidy ching nhin quyén sir dung dat.

Buéc 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi

Chuyén Gidy chimg nhan quyen sir dung dat dén Trung tam hanh chinh
cong cap xa de tra ket qua cho nguoi s dung dat. Chuyen ho so kem theo ban
sao Giay ching nhéan da cap dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai d€ cap
nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tam Phyc vu hanh chinh cong cap xa.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

c) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so:

Thanh phan hé so

- Van ban kién nghj viéc cap Gidy chung nhan khong dang quy dinh cua
phap luat dat dai (ban chinh);

- Gidy chung nhan da cap (ban gdc).

- Céc loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu c6) d6i voi
truong hop cap lai Gidy chtng nhan.

Sé lwong hé so: 01 bo

(4) Thoi han gidi quyét:

- Thoi gian thu hoi Gidy chiing nhan da cap khdng qué 25 ngay lam viéc.



- Thoi gian thyc hién dang ky, cap lai Gidy chang nhan sau thu hoi khong
qua 20 ngay lam viéc (trong do thoi gian cap Giay chung nhan la khong qua 03
ngay lam viéc ké tir khi ngudi stir dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh).

Déi vai cac xa mié{l nui, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian
thuc hién thu hoi Giay chiing nhén da cap la khdng qua 35 ngay lam viéc, thoi
gian cap lai Giay chirng nhan sau thu hoi la khdng qué 30 ngay lam viéc.

Thoi gian trén khong bao gom thoi gian co quan c6 tham quyén xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vy tai chinh cua nguoi su
dung dat, thoi gian xem xét xu ly doi véi truong hop st dung dat ¢ vi pham
phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yeét cong khai, dang tin
trén phuong tién thong tin dai chung. ..

(5) Déi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:

- C& nhan, cong dong dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

- T6 chtic sir dung dat theo hinh thirc quy dinh tai Diéu 118 va khoan 3
Piéu 120 Luat Dét dai hoic truong hop quy dinh tai Piéu 119 va khoan 2 biéu
120 Luat Pat dai ma duoc mién toan bo tién st dung dat, tién thué dat cho ca
thot han thué.

(6) Co quan thwc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cép xa.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tyc hanh chinh: Uy ban nhan dan cap x4,
co quan co6 chirc nang quan ly dat dai cap xa, Van phong dang ky dat dai, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co):

(7) Két qua thwe hi¢n thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh thu hoi Giay chiing nhan da cap sai quy dinh cua phéap luat.

- Giay chang nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va céac vén
ban quy pham phap luat hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, méu to khai: Khong quy dinh.

(10) Yéu ciu, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong quy
dinh.



11. Giao dat & c6 thu tién sir dung dat khong thong qua diu gia,
khong diu thiu Iwa chon nha diu tw thuc hién du an c6 sir dung dit doi voi
ca nhan la can b9, cong chirc, vién chirc, si quan tai ngii, quian nhan chuyén
nghiép, cong chirc qudc phong, cong nhan va vién chic quf)c phong, si
quan, ha si quan, cong nhin cong an, nguoi lam cong tac co' yéu va nguoi
lam cong tac khac trong to chirc co yéu hwéng luwong tir ngan sach nha nuéc
ma chwa dwgc giao dit &, nha é; giao v1en, nhan vién y te dang cong tac tai
cac x& bién giéi, hai dio thudc ving cé diéu kién kinh té - xa hdi kho khin,
ving c6é diéu kién kinh té - xa hdi dic biét khé khin nhung chwa c6 dat &,
nha & tai noi cong tic hoic chwa dwoc hwong chinh sach hd tro vé nha &
theo quy dinh ciia phap luit vé nha ¢; c4 nhin thuong tru tai xa ma khong
c6 dat & va chwa dwge Nha nuéc giao dit & hodic chua dwoc hwéng chinh
sach hd tro vé nha & theo quy dinh ciia phap luit vé nha &

(1) Trinh tz theec hién

Bu6e 1: Hang nam, Uy ban nhan dan cap xa thong bao cho ¢ nhan khéc c6
nhu cau sir dung dat nop ho so dé nghi giao dat & (cin cr vao quy dat di dugc xéac
dinh vao muc dich dat ¢ theo quy hoach ma chua giao tai dia phuong thudc
truong hop giao dat khéng dau gia quyén sir dung dat hoic dau gia quyén sir dung
dat & cho c4 nhan khong thanh do khong c6 ngudi tham gia).

Burde 2: C4 nhan ¢6 nhu ciu sir dung dat nop hd so dén Trung tam Phuc vu
hanh chinh céng.

Buée 3: Uy ban nhan dan cip xa thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dat
khéng dau gia quyén sir dung dat.

Buéc 4: Hoi dong xét duyét ca nhan du diéu kién giao dat khong dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh cua Uy ban nhéan dan cip x3.

Bude 5: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi hoan thién ho so
dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip xa ban hanh quyét dinh giao dat cho c4
nhén dua diéu kién.

Buéc 6: Cha tich Uy ban nhéan dan tinh ky Quyét dinh giao dat

Buéc 7: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi

- Chuyén thong tin dia chinh theo MAau sé 19 tai Phu luc ban hanh kém
theo quyét dinh nay cho co quan thué (dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé Thué
st dung dat phi néng nghiép, Trudc ba ...).

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép xi ky Gidy chimg nhén quyén st
dung dat sau khi nguoi sir dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh hoic nhan
duoc Thong bao dd hoan thanh nghia vu tai chinh cua co quan thué.

Buwéc 8: Chu tich Uy ban nhan dan cap xi ky Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.
Budc 9: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha ting va D6 thi:

Chuyén Giéy ching nhén quyén st dung dat ,dé'n Trung tam Phyc vu
hanh chinh céng dé tra két qua cho nguoi sir dung dat. Chuyén ho so dén Chi



nhanh Vian phong ding ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho
so dia chinh

(2) Cach tharc thec hién

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cip xa.

b) Nop thdng qua dich vu buu chinh cbng ich.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so

Thanh phan hé se:

- Bon theo Mau s6 01 tai Phu luc 1V kém theo quyét dinh nay.

- Céc loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co).

Sé lwong hé so: 01 bo.

(4) Thoi hgn gidi quyét

Khong qua 35 ngay ké tir ngay nhan da hd so hop 1¢.

Do voi cac xd mién nui, bién gidi; dao; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan; vung c6 di€u kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 45 ngay.

(5) Péi twong thuec hién thi tuc hanh chinh: C& nhan.

(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cép xA.

- Co quan tryc tiép thyc hién thi tyc hanh chinh: Phong Kinh t&/Phong
Kinh té Ha tang va Do thi.

- Co quan phdi hop: Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai, Co quan thué.

(7) Két qua theec hign thi tuc hanh chinh

Quyét dinh giao dat theo MAu s6 06 tai Phy luc tai Phy luc ban hanh kem
theo quyét dinh nay.

(8) Phi, I¢ phi

Theo quy dinh cua Luat phi va 1¢ phi va cac van ban quy pham phap
luat hudng dan Luét phi va 1€ phi.

(9) Tén mdu don, méu to khai

Pon dé nghi giao dat theo Mau s6 01; Quyét dinh giao dat Mau sb 06 tai
Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay.

(10) Yéu cdu, diéu kign thec hign tha tuc hanh chinh (néu co)

- Yéu cau: Can ctr vao quy dat da dugc xac dinh vao muc dich dat ¢ theo
quy hoach ma chua giao tai dia phuong thudc truong hop giao dat khong dau gia
quyeén st dung dat hodc dau gid quyen st dung dat & cho c4 nhan khong thanh do
khong c6 nguoi tham gia.

- Piéu kién:

+ C4 nhan thudc doi tuong thuong tri hodc cong tac tai dia ban xa gém:



(1) Ca nhan la can bg, cong chirc, vién chirc, s quan tai ngii, quan nhén
chuyén nghiép, cong chtrc qudc phong, cong nhan va vién chirc quoc phong, si
quan, ha si quan, céng nhan cong an, ngudi lam cong tac co yéu va ngudi 1am cong
tac khéac trong to chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nude ma chua dugce
giao dat ¢, nha &;

(i) C& nhan 1a gido vién, nhan vién y té dang cong tac tai cac xa bién gidi,
hai dao thudc ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi dic biét kho khin nhung chua cé dét &, nha & tai noi cong tac hodc chua
dugc huong chinh sach hd trg vé nha & theo quy dinh ctia phap ludt vé nha o;

(ii) C4 nhan thudng tra tai x4 ma khéng c6 dat ¢ va chua duoc Nha nudce
giao dat ¢ hodc chua duoc hudng chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh cta
phap luat vé nha 6.



12. Tiang cho quyeén sir dung dit cho Nha nwéc hoic cong dong din cw
hoic mé rong dwdng giao thong ddi véi trudong hop thira dat chwa dwoc cip
Giay chirng nhan

(1) Trinh te thec hi¢n

Bude 1: Nguoi sir dung dét nop ho so tai Trung tm Phyc vy hanh chinh
cong. Truong hop cd bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cap Xa v6i nguoi su dung
dat vé viéc tang cho quyén st dung dat thi nguoi sir dung dat khdng phai nop hé so.

Buée 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha ting va D6 thi to chtc thuc hién:

- Thyc hién trich luc ban do dia chinh thua dat dbi véi truong hop khu da
c6 ban db dia chinh; Huéng din ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh, do
dac chinh ly thira dat di voi thira dt tai noi chua c6 ban d6 dia chinh hozc thira
dat khong phu hop véi ban db dia chinh theo quy dinh.

- Chuyén h6 SO Cjén Vian phong dang k}'l‘dét dai hoac Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai dé chinh ly, cap nhat vao ho ho dia chinh.

Buée 3: Nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién vei dat thyc hién
thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Giay chang nhén lan déau
theo quy dinh doi vai phan dién tich con lai caa thira dat (néu co).

(2) Céch thec thuc hién

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

c) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lweng ho so

Thanh phan hé so"

, Vin ban tang cho quyen sir dung dat hoac bién ban hop gitra dai dién thon,
ap, lang, ban, budn, bom, phum, soc, t6 dan pho, diém dan cu véi nguoi s dung
dat veé viéc tang cho quyeén st dung dat.

Sé lweng ho so: 01 bo.

(4) Thoi hgn gidi quyét:

Thoi gian giai quyét déi véi truong hop ting cho quyén sir dung dat 1a
khong qua 10 ngay lam viéc.

Déi voi cac xa miép nui, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khan, vung co dicu kién Kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khdng qua 20 ngay lam viéc.

(5) Poi twong thye hign tha tuc hanh chinh: T6 chic, ca nhan, cong
dong dan cu, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

(6) Co quan gidi quyét thi tuc hanh chinh

Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Cha tich Uy ban nhan dan cap x4

Co quan tryc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Phong Kinh té/Phong
Kinh té Ha tang va D6 thi



Co quan phdi hop: Vin phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai.

(7) Két qud thuc hign thii tuc hanh chinh: Chinh ly, cap nhat vao ho ho
dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai.

(8) Lé phi, phi (néu c6): Khong quy dinh.

(9) Tén mdu don, mau to khai: Khong quy dinh.

(10) Yéu cau, diéu kién theec hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khang
quy dinh.



~ 13.Sirdung dat két hop da muc dich, gia han phwong 4n sir dung dat
ket hop da muc dich

(1) Trinh tg thec hién:

Buéc 1: Nguoi ¢6 yéu cau nop ho so dén Trung tam Phuc vy hanh chinh
cong. Khi nop ho so, nguoi st dung dat duoc lya chon nop ban sao giay to va
Xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra, doi chiéu hoac nop ban
chinh giay to hodc nop ban sao giay to da c6 cong chung hodc ching thuc theo
quy dinh cua phap lut ve cong ching, chiing thuc. Truong hop nop ho so theo
h‘|r)h thac truc tuyéen thi ho so ndp phai dugc s6 hda tir ban chinh hoac ban sao
giay to da dugc céng ching, chang thuc.

Trung tam Phyc vy hanh chinh cdng tiép nhan ho so thi chuyén ho so dén
Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi

Buéc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi:

‘ - Truong ho’p ho so khong qTéy dua, khdng ‘h(_)’p €, lam vén ban tra lai ho so
dong thoi hudng dan nguoi nop ho so lam lai ho so hoac bo sung ho so.

- Truong hop ho so hop 16, chii tri, phdi hop véi cac so, nganh c6 lién
quan to chirc tham dinh ho so, kiém tra thuc dia (né€u can thict);

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép x4.

~ Buoéc 3: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa xem xét chap thuan hozc khong
chap thuan phuong an sur dung dat ket hop; gui co quan tiep nhan ho so dé tra cho
nguoi €O Yéu cau; truong hop khdng chap thuan thi co van ban tra loi va néu rd ly do.

Bugc 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi chuyen két qua
cho Trung tdm hanh chinh cong dé tra két qua cho nguoi sir dung dat.

(2) Céach tharc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tinh.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so:

Thanh phan hé so

@) Ho so dé nghi phé duyét phuong 4n sir dung dat két hop da muyc dich
bao gom:

- Vin ban dé nghj str dung gTét két hop da muc dich theo Mau s6 24 tai
Phu luc IV ban hanh kém theo quyét dinh nay.

- Phuong 4n str dung dét két hop.

- Gidy chimg nhén da cap hosic mot trong cac loai gidy to ve quyen sur
dung dat theo quy dinh cta phép luat (neu co).

b) Hb so gia han phuong an su dung dat két hop da muc dich: Van ban dé
nghi gia han phuong an sir dung dat két hop.

Sé lwong hé so: 01 bo.

(4) Thei han gidi quyét:



- Thoi gian thyc hién viéc tham dinh, phé duyét phuong an su dung dat
két hop khong qua 10 ngay. Déi véi cac xa mlen nui, ; ving c diéu kién kinh té
- X8 hoi kho khin; ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khéng qua 15 ngay.

- Thoi gian gia han phu:ong an str dung dat két hop la khdng qua 07 ngay
lam viéc. Di véi cac xa mién nai, ; ving c6 diéu kién Kinh té - x& hoi kho khan;
vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc hién khéng
qua 15 ngay lam viéc.

(5) Péi twong thuec hién thi tuc hanh chinh:

- Ca nhan.

- Cong dong dan cu.

- T6 chuec.

(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa.

- Co quan tryc tiep thyc hién thi tuc hanh chinh: Phong Kinh t&/Phong Kinh
té¢ Ha tang va Do thi.

- Co quan phdi hop: cac so, nganh c6 lién quan.

(7) Két qud thac hign thi tuc hanh chinh:

- Vin ban chap thuan Phuong an st dung dat két hop da muc dich.

- Van ban khong chap thuén phuong an st dung dat két hop (ddi Véi
truong hop khong da dicu kién chap thuan).

- Van ban chap thuan gia han Phuong 4n st dung dat két hop da muc dich
doi véi truong hop xin gia han.

- Vin ban khdng chap thuan gia han Phuong an sir dung dat két hop.

(8) Lé phi (néu c6): Khong quy dinh.

(9)Tén mdu don, mdu to khai: Mu s6 24 tai Phy luc IV ban hanh kém
theo quyét dinh nay.

(10) Yéu cdu, diéu kign thuc hién thi tuc hanh chinh

a) PBiéu kién vé cac loai dat duoc sir dung két hop da muc dich:

- Bat nong nghiép duoc sir dung két hop véi muc dich thuong mai, dich
vy, chan nudi, trong cay duoc liéu.

- Pt st dung vao muc dich cong cong duoc két hop voi muc dich thuong
mai, dich vu.

- Pat xay dung cdng trinh su nghiép duoc st dung két hop véi muc dich
thuong mai, dich vu.

- Pét ¢ duoc st dung két hop voi muc dich nong nghiép, thuong mai, dich
vy, cOng trinh su nghiép c6 muc dich kinh doanh.

- Pat c6 mat nudc la ao, ho, dam; QQt c6 mit nudc chuyén ding va dat
song ngoi, kénh, rach, suoi dugc sir dung ket hop da muyc dich.



- DAt tén gido, dat tin ngudng dugc su dung két hop voi muc dich thuong
mai, dich vu.

- Pét thuoc nhom dat néng nghiép, dat thuoc nhom dat phi ndng nghiép
duoc str dung két hop muc dich néng nghiép, xay dung céng trinh ha ting buu
chinh, vién théng, cong nghé, thdng tin, quang cao ngoai troi, dién mat troi.

b) Yéu cau vé viéc sir dung dat két hop da muc dich:

- Khong 1am thay d6i loai dat theo phan loai dat quy dinh va da duoc xac
dinh loai dét tai gidy to vé quyén sir dung dit theo quy dinh.

- Khong 1am mat di diéu kién can thiét dé tro lai sir dung dat vao muc dich chinh;

- Khéng anh huéng dén qudc phong, an ninh.

- Han ché anh huéng dén bao ton hé sinh théi ty nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi truong.

- Khong 1am anh hudéng dén viéc sir dung dat cua cac thira dat lién ke.

- Thyc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Tuén thu phap luat co lién quan.

¢) Yéu cau vé pham vi sir dung dat két hop da muc dich:

- Str dung dat vao muc dich két hop khéng thudc truong hop chuyén muc
dich sir dung dat.

- Dién tich dat sir dung vao muc dich két hop khdng qué 50% dién tich dat
st dung vao muc dich chinh, Diéu kién quy dinh tai diém nay khong ap dung doi
véi dat & sir dung két hop da muc dich, céac loai dat két hop muc dich hoat dong
khoang san.

- Cong trinh xay dyng trén dat ndng nghiép dé sir dung dat két hop da muc
dich phai c6 quy mé, tinh chat phu hop, dé dang thao dd. Dién tich dat xay dung
cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop trén dét trong laa, dat 1am nghiép thuc
hién theo quy dinh ciia Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong lta va phap luat vé
1am nghiép. Dat c6 mat nude khong duoc san lap 1am thay d6i dong chay, dién tich
bé mit nudc, chiéu sdu tang nudc.

- Viéc xay dung, cai tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop phai
phU hop véi quy dinh ciia phap luat vé xay dung hodc quy dinh cua phap luat khac
cé lién quan;”

- Thoi gian sir dung dat vao muc dich két hop khéng vuot qué thoi han si
dung dat con lai cia muc dich chinh.

d) Diéu kién dbi véi truong hop don vi sy nghiép cong 1ap str dung dat
xay dung cdng trinh sy nghiép két hop véi thuong mai, dich vu thi phai chuyén
sang thué dat tra tién thué dat hang nam d6i vai phan dién tich két hop do.



14, To chire Kinh té nhén chuyen nhuong, thué quyen sir dung dat,
nhan gop von bang quyen str dung dat dé thuwe hién dy an diu tw

(1) Trinh tg thec hién:

Buéc 1: T6 chtc kinh té c6 yéu cau gui hd so dén Trung tdm Phuc vu
hanh chinh céng.

Khi nop hé so, to chic kinh té duoc lya chon nop ban sao gidy to va xuit
trinh ban chinh dé can bo tlep nhan hd so kiém tra, d6i chiéu hodc nop ban chinh
gidy to hoic nop ban sao gidy to dd c6 cong chung hoic ching thyc theo quy dinh
cua phap luat ve cong chung, chung thuc. Truong hop nop ho so theo hinh thuc
truc tuyen thi ho so nop phai duoc so6 hda tir ban chinh hoac ban sao giay to da
dugc cong ching, ching thuc.

~ Trung tam Phyc vu hanh chinh cong chuyen ho so dén Phong Kinh
te/Phong Kinh té Ha tang va o6 thi

Buéc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha ting va D6 thi:

- Truong hop ho so khong cjéy du, khong hop 1€, lam vén ban tra lai ho so
dong thoi huong dan ngudi ndp ho so lam lai ho so hodc bo sung ho so.
- Truong hop ho so hop 1¢, t6 chire tham dinh ho so, kiém tra thyc dia
(neu can thigt);

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa

Bude 3: Chu tich Uy ban nhan dan cép xd ¢6 van ban chap thuan hoac
khong chap thuan to chuc kinh té duoc nhan chuyén nhuong, thué quyén st
dung dat, nhan gép von bang quyén s dung dat dé thuc hién du an dau tu trong
thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tr ngay nhéan duoc vén ban tham dinh
clia co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh.

Bude 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi chuyén két qua
cho Trung tdm hanh chinh cong dé tra két qua cho nguoi stir dung dat

(2) Céch tharc thuc hign

a) Nop truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phadn, sé lweng hé so:

Thanh phan hé so:

- Viin ban d& nghi chap thuan cho to chac kinh té nhan chuyén nhuong,
thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thyc hién du an
dau tu theo Mau sb 23 tai phu luc 1V ban hanh kém theo quyét dinh nay

- Trich luc vi tri khu dit ma nha dau tu dé xuét thuc hién du an.

Sé lwong hé so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét:

Khong qua 15 ngay lam viéc ke tir ngay nhan di ho so hop 1&. Poi véi cac

Xa mién nai, viing c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan; Vung c6 diéu kién kinh
té - x& hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khdng qua 25 ngay lam viéc.



(5) Doi twong thuc hién thi tuc hanh chinh: Té chic kinh té.
(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cap x&
- Co quan tryc tiép thyc hién this tuc hanh chinh: Phong Kinh té/Phong Kinh
t¢ Ha tang va Do thi.
- Co quan phdi hop: Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai.
(7) Két qua thec hign thi tuc hanh chinh:

_ - Van ban chap thuan to chac kinh té duoc nhan chuyen nhuong, thué
quyéen su dung dat, nhan gop von bang quyen st dung dat dé thuc hi¢n dy an
dau tu doi voi trueong hop duoc chap thuan.

- Vin ban khong chap thuan to chirc kinh té duoc nhan chuyén nhuong,

thué quyen st dung dat, nhan gop vén bang quyén st dung dat dé thyc hién du
an dau tu d6i voi trudng hop khong dugc chap thuan.

(8) L¢é phi: Khong quy dinh.

(9) Tén mdu don, mdu to khai: Mau sé 23 tai Phu luc 1V ban hanh kém
theo quyét dinh nay.

(10) Y&u cdu, diéu kign thgec hién thi tuc hanh chinh

- Phu hop véi quy hoach st dung déat cap xa hodc quy hoach chung hoic
quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach nong thon da
duoc phé duyét va cong bd.

- Khéng vi pham quy dinh cia phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy dinh
caa phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an d c6 hiéu hec
phép luat ciia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dét. Viéc xac dinh ngudi sir dung dat vi pham quy
dinh cua phép luat vé dat dai ap dung ddi véi tat ca cac thira dat dang sir dung trén
dia ban ca nuéc.

- Viéc sir dung dét thuc hién du 4n phét trién kinh té - xa hoi thong qua thoa
thuan vé nhan quyén st dung dat duoc thuc hién trong cac truedng hop sau day:

+ Cac trudng hop thuc hién du an khong thudc truong hop thu hoi dat dé
phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich quéc gia, cong cong.

+ Pbi v6i truong hop str dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha
& thuong mai thi chi duoc thoa thuan vé nhan quyén st dung dat o.

+ Céac truong hop khong su dung vbn ngan sach nha nudce va thuge truong
hop thu hoi dat dé phat trién kinh té - x& hdi vi lgi ich qUOc gia, cong cong ma
nha dau tu lra chon phuong an thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat, khong dé
xuat thu hdi dat.

- Truong hop t6 chirc kinh té nhan chuyen nhuong, thué quyen st dung
dat, nhan gop vén bang quyen s dung dat dé thuc hién dy an dau tu ma
chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién dy an dau tu thi phai thuc hién thém
trinh ty, tha tuc theo trinh ty chuyén muc dich sir dung dat.



15. Giai quyét tranh chap dat dai thuc tham quyen cia Chi tich Uy
ban nhan dan cap xa

(1) Trinh tg thec hién:

Buéc 1: Nguoi co don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai nop don dén
Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng.
~ Trung tam Phyc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén ho so dén
Uy ban nhan dan cap xa.

Buwéc 2: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém:

- Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugce don phai thdng
bdo bang van ban cho céc bén tranh Chap dat dai va Van phong dang ky dat dai
hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai vé viéc thy 1y don yéu cau giai quyét
tranh chap dat dai, truong hop khdng thu Iy thi phai théng béo bang vin ban va
néu rd ly do.

- Giao trach nhiém cho co quan tham muu giai quyét.

Bu6c 3: Co quan tham muu c6 nhiém vy tham tra, x4c minh vy viéc, t0
churc hoa giai gitra cac bén tranh chap, t6 chuc cudc hop cac ban, nganh co lién
quan d€ tu van giai quyet tranh chap dat dai (néu can thi€t) va hoan chinh ho so
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyet dinh giai quyet tranh
chap dat dai.

Buéc 4: Chu tich Uy ban nhan dan Cap x& ban hanh quyét dinh giai quyét
tranh chap va guri cho cac bén tranh chap, cAc to chiic, ca nhan c6 quyén va nghia vu
lién quan.

(2) Céch thac thyc hign:

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa.
b) Nop thong qua dich vu buu chinh cbng ich.
¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.
(3) Thanh phan, sé lweng hé so
a) Thanh phan ho so
~ Thanh phén hd so co quan quan ly dat dai trinh Cha tich Uy ban nhan dan
cap xa, bao gom:

- Pon yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

- Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan cap X&; bién ban lam viéc vei cac
bén tranh chap va nguoi 6 lién quan; bién ban kiém tra hi¢n trang dat tranh
chap; bién ban cudc hop cac ban, nganh co lién quan dé tu van giai quyet tranh
chap dat dai doi vei truong hop hoa giai khong thanh (néu cd); bién ban hoa giai
trong qua trinh giai quyét tranh chap.

- Trich luc ban d6, hd so dia chinh, di liéu anh vién tham qua cac thoi ky
lién quan dén dién tich dat tranh chap (neu cd) va cac tai lieu lam chang c,
ching minh trong qua trinh giai quyét tranh chap;

- Bao cdo dé xuét va du thao quyét dinh giai quyét tranh chap.

b) S6 lugng hd so: 01 bo.



~ (4) Thoi han gidgi quyét: Khong qué 45 ngay keé tir ngay thu 1y don yéu

cau giai quyet tranh chap dat dai.

Ddi voi céc x& mién ndi, bién gioi; dao; viing co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan; vung cé diéu kién kinh té - x& hoi dac biét kho khan khong qua 60 ngay.

(5) DPéi twong thurc hién thi tuc hanh chinh: Ho gia dinh, c4 nhén.

(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa.

- Co quan phoi hop: Céc phong thudc Uy ban nhan dan x&, Chi nhanh
van phong dang ky dat dai c6 lién quan.

(7) Két qua thec hign thi tuc hanh chinh:

Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.

(8) Lé phi (néu c6): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va céc van ban
quy pham phéap luat huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mdu don, méu to khai: Khong quy dinh.

(10) Yéu cdu, diéu kign thuc hién thi tuc hanh chinh (néu co):



16. Hoa giai tranh chap dat dai thudc tham quyen cap xa

(1) Trinh tg theec hién:

Buéc 1: Nguoi o don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai nop don dén
Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cdng tiép nhan hd so thi chuyén hd so dén
Uy ban nhan dan cip xa.

Bueéc 2: Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc don, Cha
tich Uy ban nhan dan cap xa phai thdng bao bang van ban cho cac bén tranh
chap dat dai va Van phong dang ky déat dai hodc Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai noi c6 dat tranh chap veé viéc thu Iy don yéu cau hoa giai tranh chap dat
dai, truong hop khdng thu Iy thi phai thong bao bang van ban va néu rd 1y do.

Buwéc 3: Tham tra, x4c minh nguyén nhhan phat sinh tranh chap, thu thap
gidy to, tai liéu co lién quan do cac bén cung cap vé nguon gbc dat, qua trinh sir
dung dat va hién trang sir dung dat.

Buéc 4: Thanh 1ap Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai dé thyc hién hoa
giai tranh chap dat dai gdm: Chu tich hoac Pho Chu tich Uy ban nhan dan cap xa
la Chu tich Hoi dong, dai dién Uy ban Mait tran T6 qudc Viét Nam cap x4, dai
dién co quan cé chiic ning quan 1y dat dai cap xa. TUy ting truong hop cu thé,
c6 thé moi nguoi dai dién cho cong dong dan cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 6
Luat Dat dai; ngudi cd uy tin trong dong ho & noi sinh sdng, noi lam viéc; ngudi
c6 trinh d6 phép ly, c6 kién thirc x4 hoi; gia lang, chic sac ton gido, ngudi biét
rd vu, Viéc; ca nhan, to chuc khac ¢ lién quan tham gia Hoi dong hoa giai tranh
chap dat dai.

Buéc 5: To chirc cudc hop hoa giai ¢ sy tham gia caa cac bén tranh chép,
thanh vién Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Viéc hoa giai chi duogc tién hanh khi cac bén tranh chap déu c6 mit.
Trudng hop mét trong cac bén tranh chap vang mat dén 1an tha hai thi duoc coi
la viéc hoa giai khéng thanh.

- Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai duoc 1ap thanh bién ban, gom
cac noi dung: thoi gian, dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan tham dy hoa
giai; tom tat noi dung tranh chap thé hién rd vé nguon gbc, thoi diém st dung
dat dang tranh chap, nguyén nhan phat sinh tranh chap theo két qua xac minh; y
kién cua Hoi ddng hoa giai tranh chap dat dai; nhitng ndi dung da dugc cac bén
tranh chap thoa thuan, khdng thoa thuan.

Bién ban hoa giai phai c6 chit ky cta Chu tich Hoi dong, cac bén tranh
chap, truong hop bién ban gém nhiéu trang thi phai ky vao tirng trang bién ban,
dong dau caa Uy ban nhan dan cap xa va giri ngay cho céc bén tranh chap, dong
thoi Iuu tai Uy ban nhan dan cap xa.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh ma cac
bén tranh chap c6 y kién bang van ban khac véi noi dung di thong nhat trong
bién ban hoa giai thanh thi Cha tich Uy ban nhan dan cip xa to chuc lai cudc
hop Hoi dong hoa giai dé xem xét, giai quyét dbi véi y kién bd sung va phai 1ap
bién ban hoa giai thanh hoac khdng thanh.



- Truong hop hoa giai khdng thanh thi Uy ban nhan dan cap xd hudng dan
cac bén tranh chap guri don dén co quan c6 thdm quyén giai quyét tranh chap
tiép theo.

(2) Cach tharc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng cap xa.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh céng ich.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so:

Thanh phan hé se:

- Pon yéu cau hoa giai tranh chap dét dai (ban chinh);

- C4c gidy to co lién quan dén viéc st dung dat (ban phé td hoac cd cong
chirng hoac co6 ching thuec).

Sé lweng ho so: 01 bo

(4) Theoi han gidi quyet Thoi han giai quyet khéng qua 30 ngay ké tur
ngay nhan dugc don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai.

(5) Péi twong thurc hign thi tuc hanh chinh:

T6 chic, ho gia dinh, ¢4 nhan.

(6) Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyeén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa.

- Co quan phdi hop: Céc phong thuoc Uy ban nhan dan xa c6 lién quan

(7) Két qua theec hign thi tuc hanh chinh:

Bién ban hoa giai co chix ky cua Chu tich Hoi dong hoa giai, cac bén
tranh chap c6 mat tai budi hoa giai, cac thanh vién tham gia hoa giai (c6 dong
dau Uy ban nhan dan cap xa);

(8) Lé phi (néu c6): Khong quy dinh

(9) Tén mdu don, méu to khai: Khong quy dinh.

(10) Yéu cdu, diéu kign thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong quy
dinh.



17. Trinh tw, thi tuc cap Glay chieng nhan quyén sir dung dat, quyen
sé& hiru tai san gan lien Voi dat doi véi trwong hop ngudi sir dung dat da
thuc hién chuyén déi quyen sir dung dat nong nghiép theo phu’o’ng an “don
dién doi thira” dwoc co quan c¢6 tham quyén phé duyét truéc ngay 01 thang
8 nam 2024

(1) Trinh tu thuc hién

Buéc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hd so dén Trung tim Phuc vy hanh
chinh cong.

Khi nop cac glay to quy dinh, ngudi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé cén bo tiép nhan ho so kiém tra d6i
chiéu hoic nop ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to dd co cong ching
hoac chiing thuc theo quy dinh cua phap luat vé céng chang, chiing thuc; trudong
hop nop hd so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndép phai dugc sb hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to da duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop nop bin sao hodc ban s6 héa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét tha tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phdi nop ban chinh cac
gidy to thugc thanh phan héd so theo quy dinh, trir cac giay to la gidy phep xay
dung, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu,
gidy chiang nhan dau tu, quyét dinh phé duyét hoac quyét dinh phé duyét diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban do diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cdng tiép nhan hd so, kiém tra tinh day du
cta thanh phan hd so va cip Giay tiép nhan hd so va hen tra két qua. Truong
hop chua day du thanh phan hé so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Chuyén hd so dén Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi.

Buéc 2: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va D6 thi thuc hién:

a) Truong hop hd so khong day du, khong hop 1€, lam van ban tra lai hd
so dong thoi huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so hodc bd sung ho so.

b) Truong hop ho so hop 18:

- T6 chirc tham dinh ho so

- Niém yét cong khai két qua klem tra, ra soat tai tru so Uy ban nhan dan
Cap x4, khu dan cu noi c6 dat, tai san gan lien véi dat trong thoi gian 15 ngay,
dong thoi thuc hién xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung di cong
khai (néu co).

- Kiém tra, ky xac nhan manh trich do ban d6 dia chinh (d6i voi truong
hop ban trich do chua dugc ky duyét) theo quy dinh.

- Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cap Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.



~Truong hop du dieu kién thi chuyén thong tin dia chinh theo mau Phicu
chuyén thong tin d¢ xac dinh nghia vy tai chinh ve dat dai theo Mau so 19 tai
Phuy luc ban hanh kem theo quyet dinh nay deén co quan thué d€ co quan thué xac
dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi su dung dat, chu so hiru tai
san gan lién voi dat.

- Sau khi nhan dugc thong béo cua co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vu tai chinh thi hoan thién hd so trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cap x4, hd so gom

+ Du thao Gidy chiing nhan quyén st dung dét.

+ Ho so dit dai.

Buge 3: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky Gidy chang nhan quyén sit
dung dat hoac Thong bao ket qua déng ky dat dai doi voi truong hop khong du
dicu kién cap Giay chirng nhan quyén st dung dat.

Buréc 4: Phong Kinh té/Phong Kinh té Ha tang va Do thi:

Chuyén Giay chang nhan quyen st dung dat hoac Thong bao ket qua
dang ky dat dai den Trung tam hanh chinh cong cap xa dé tra ket qua cho nguoi
su dung dat. Chuyén ho so hoac Thong bao ket qua dang ky dat dai den Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co s¢ dir li¢u dat dai, ho
so dia chinh.

(2) Céch thac thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

b) Nop théng qua dich vu buu chinh.

c) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lweng hé so:

3.1. Thanh phdn hé so

a) Don dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau so 15 tai Phu luc
IV ban hanh kém theo quyét dinh nay doi vei truong hop chua dugc cap Giay
chang nhan. Bon dang ky bién dong dat dai theo Mau so 18 tai I?hu ch IV ban
hanh kem theo quyét dinh nay (doi vai truong hop da dugc cap Giay chung
nhan);

b) Vin ban vé viéc giao nhan rudng dat (néu co);

C) Gidy ching nhan da cap Truong hop nguoi st dung dat chua duoc
cap Gidy chtng nhan hodc Gidy chimg nhan da cap bi mat thi khong phai nop
Gidy ching nhén; d6i voi tru’O’ng hop bi mat Gidy chimg nhan thi nguoi sir
dung dat thé hién thong tin 'v€ vige bi mat Gidy ching nhan trén Pon dang ky
bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat.

3.2. S6 liong ho so: 01 bé.

(4) Thoi han giai quyét:

- Bdi véi xa dong bang, trung du: Khéng qué 30 ngay lam viéc, bao gom:

+ Thuc hién thi tuc tham dinh, xem xét hd so: 12 ngay 1am viéc:

+ Niém yét cong khai két qua kiém tra, ra soat: 15 ngay lam viéc



+ Thoi gian ky cap Giay ching nhan quyen sir dung dét khong qué 03
ngay lam viéc ke tir khi nhan duge thong bdo hoan thanh nghia vy tai chinh cua
co quan thug.

- P6i véi cac x3 mién nui, vung su, vung xa, vung co diéu kién kinh té -
xa hoi kho khan, vung c6 dieu kién Kinh té - xa hoi dac biét kho khan: Khong
qua 38 ngay lam viéc, trong do:

+ Thuc hién thi tuc tham dinh, xem xét hd so: 20 ngay 1am viéc:

+ Niém yét cong khai két qua kiém tra, ra soat: 15 ngay lam viéc

+ Thoi gian ky cap Giay chimg nhan quyen sir dung dat khong quéa 03
ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh cua
co quan thué.

- Thoi gian trén khong bao gom thoi gian co quan ¢6 tham quyén xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh cua nguoi su
dung dat, thoi gian xem xet xu Iy doi vei truong hop st dung dat c6 vi pham
phap luat; thoi gian trung cau giam dinh (néu co).

(5) Péi twong thurc hign thi tuc hanh chinh:

Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi gbc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai.

(6) Co quan, ngwoi thuc hién tha tuc hanh chinh:

- Nguoi ¢6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan cip xa.

- Co quan, nguoi tryc tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: Phong Kinh
te/Phong Kinh té Ha tang va Do thi.
- Co quan phdi hop (néu ¢6): Co quan thué, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

(7) Két qua theec hign thi tuc hanh chinh:

- Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai.

- Giay chiing nhan.

(8) Lé phi, phi (néu co):

Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luét
hudng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, méu to khai:

- Mau s6 15 va MAu s6 16 tai Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién theec hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khang
quy dinh
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